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Rakennuttajan valvontasuunnitelma

Taman opinnaytetydn tavoitteena oli laatia Rauman kaupungin teknisen
toimialan tilapalvelut rakennuttaminen-yksikolle valvontasuunnitelmadokumentti.
Rakentamisvaiheen aikainen tydmaavalvonta on keskeisessa roolissa
rakennushankkeen onnistumisen kannalta, minka takia Tilapalvelut-
palvelualueella on halu kehittda omaa toimintaa seka yhtenaistaa toimintatapoja

rakennushankkeessa tyoskentelevien kesken.

Opinnaytetyon teoriaosuudessa tarkastellaan julkisen rakennushankkeen
vaiheita ja toimijoita seka rakennuttajan tydmaavalvojan velvoitteita
rakennushankkeen aikana. Tutkimuksessa haastateltiin kuntasektorin
toimihenkilbita tydmaavalvonnan kaytannon toteuttamisesta ja

valvontasuunnitelma-asiakirjan toteutustavoista ja kehitystoimenpiteista.

Tutkimuksen tulosten perusteella valvontasuunnitelma palvelee kayttajaa
parhaiten isoissa ja ajallisesti pitkakestoisissa rakennushankkeissa.
Valvontasuunnitelmassa tulee ottaa huomioon rakennushankkeen erityispiirteet,
kaytettavyys hankkeen aikana seka valvontasuunnitelman muokattavuus

pienempiin kohteisiin sopivaksi.
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Client’s supervision plan

The aim of this thesis was to create a control plan document for the City of
Rauma's Facilities Services Construction unit. Site supervision during the
construction phase plays a key role in the success of a construction project,
which is why the Facilities Services Service Unit aims to develop its own
activities and standardize the working methods among those working on a

construction project.

The theoretical part of the thesis examines the phases and actors involved in a
public construction project, as well as the obligations of the client's site
supervisor during the project. The research involved interviews with local
authority officials on the practical implementation of site supervision and the
implementation methods and development measures of the supervision plan

document.

The result of the study, the supervision plan serves the user best in larger and
with a lengthy duration construction projects. The supervision plan should
consider the specific characteristics of the construction project, usability during
the project, and the adaptability of the supervision plan to smaller projects.
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1 Johdanto

Taman opinnaytetydn aiheena on laatia rakennuttajan valvontasuunnitelma
Rauman kaupungin tilapalvelut-palvelualueelle, jossa on tunnistettu tarve
yhtenaistaa tyomaa-aikaisessa valvontatyOssa kaytettavia asiakirjoja.
Tilapalvelut-palvelualueella halutaan kehittda toimintatapoja ja parantaa
prosessin toimivuutta valvonnan ja rakennuttamisen osalta.
Valvontasuunnitelma edistaa yhteisia prosessimaisia toimintatapoja seka
kaytantoja, mika luo hyvan lahtokohdan organisaation kehitykselle ja

laadukkaalle tyolle.

Opinnaytetyon tavoitteena on tutkia rakennuttajavalvonnassa vaadittavaa
valvontasuunnitelmaa ja saada vastauksia tutkimuskysymyksiin
valvontasuunnitelman sisallosta, kaytdsta ja kehityskohteista. Opinnaytetydn
empiirinen toteutus tehtiin haastattelemalla kuntasektorin toimijoita, joiden
tyonkuvana on rakennushankkeen tydmaavalvonta ja valvontasuunnitelmien
mukaisen tydmaavalvonnan toteutus. Lopputuloksena laaditussa
valvontasuunnitelmassa on hyddynnetty haastatteluissa esille tulleet havainnot

ja asiat.

Julkisen sektorin toimijoiden rakennushankkeita, niilden ominaisuuksia ja
kaytannon toteutustapoja on tutkittu laajasti eri nakokulmista. Kunnallisen
rakennuttajavalvonnan valvontasuunnitelman kaytannaoista on vahan tutkittua
tietoa ja aiempien tutkimusten lahestymistapa on usein ollut

kirjallisuuskatsauksiin perustuva.

Rauman kaupungin tilapalvelut kuuluu teknisen toimialan organisaatioon.
Teknisen toimialan organisaation johtajana toimii toimialajohtaja ja hanen
sijaisenaan talous- ja hallintopaallikko. Palvelualueiden vastaavana oman
virkansa ohella toimii tilapalveluissa tilapalvelujohtaja. (Teknisen toimialan

toimintasaanto 2022, 7.)

Tilapalvelut-palvelualueen tehtavina ovat rakennuttaminen, toimitilapalvelut,

kunnossapitopalvelut, LVI-palvelut, sahkopalvelut, isanndinti, pienvenesatamat
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seka liikuntapaikkatoimi. Tilapalveluiden rakennuttamien kiinteistojen
suunnitteluun ja rakennusaikaiseen valvontaan kootaan hankekohtaisesti
projektitiimi. Projektitiimiin osallistuu eri palvelualueiden toimijoita hankkeen
alusta loppuun asti oman vastuualueensa mukaisesti. (Teknisen toimialan
toimintasaanté 2022, 3—4.)

Tilapalvelu-palvelualuetta on tyollistanyt vime vuosien aikana mittavat
tilainvestointihankkeet ja sama kehitys jatkuu viela tulevien vuosien aikana
kahden uuden koulukeskuksen rakennuttamisella. Tilapalvelut-palvelualue
vastaa myds Rauman kaupungin rakennuskannan perusparannuksista ja

saneerauksista.

Tilapalvelut-palvelualueen tehtavat taydentavat toinen toisiaan ja nain ollen
luovat vahvan perustan onnistuneelle hankkeelle. Viime vuosien aikana tehdyt
tilainvestointihankkeet ovat lujittaneet yksikon osaamista ja ammattitaitoa.

Kokemuksen tuoma projektinhallinnan osaaminen nakyy yksikon toiminnassa.

Tilapalveluissa rakennuttamisen yksikdn tehtavana on suunnitella ja vastata
Rauman kaupungin toimitilatarpeiden hankesuunnitteluista yhdessa kayttajien
kanssa ja vastata tilapalveluiden suunnittelu- ja rakennuttamistehtavista

(Teknisen toimialan toimintasaanté 2022, 4).

Rakennuttaminen-yksikko vastaa yhdessa muiden palvelualueen yksikoiden
kanssa kunnallisten rakennusten suunnittelusta ja rakennuttamisesta.
Rakennuttaminen-yksikon toimenkuvaan kuuluu vastata
rakennuttamisprosessista, tarvittaessa aina suunnittelusta Iahtien projektin
rakennusvaiheen lapivientiin ja takuuajan tehtaviin asti. Rakennuttamisprojektin
koko, oman henkiloston ammattitaito, muiden projektien paallekkaisyys ja
projektin vaativuus vaikuttavat lapiviennin menettelytapoihin ja projektitiimin
kokoonpanoon. Yksikon tyontekijat toimivat asiantuntijoina hankesuunnitelmien
laatimisessa ja osallistuvat Rauman kaupungin tilainvestointiohjelman tekoon.
Rakennuttamisyksikko vastaa osaltaan rakennuttajalle ja tilaajalle osoitetuista

lakisaateisista velvollisuuksista ja vastuista rakennuttamisprosessin aikana.
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Rakennuttaminen-yksikossa tyoskentelee seitseman henkiloa. Henkilostoon
kuuluu tilapalvelujohtaja, rakennuttamispaallikko, kaksi rakennuttajainsinooria,

kaksi arkkitehtia seka tekninen asiantuntija.

Yksikon rakennuttajainsindorien toimenkuvana on osallistua rakennushankkeen
suunnitteluvaiheen mukaisiin tehtaviin ja vastata rakentamisvaiheen aikaisen
tyomaavalvonnan toteuttamisesta. Rakennuttajainsindorin toimenkuva on laaja,
ja henkiloston osallistaminen aina rakennushankkeen suunnittelusta takuuajan
paattymiseen mahdollistaa, etta rakennushankkeessa on mukana henkilo, jolla
on rakennusprosessista kokonaisvaltainen kuva ja osaaminen.
Rakennuttaminen-yksikon rakennuttajainsindoreilla on vanhemman
rakennustyon valvojan patevyydet (RAVS), ja heilld on pitkd kokemus

julkishallinnon toteuttamista rakennuttamishankkeista.
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2 Julkinen rakennuttaminen

Julkinen rakennuttaminen tarkoittaa julkisyhteison verovaroin toteutettuja
rakennushankkeita eri toimintojen mahdollistamiseksi, kuten muun muassa
asumista, tuotantoelamaa, koulutusta ja terveydenhuoltoa varten.
Rakennuttamiseen kuuluu myos korjausrakentaminen ja vanhan
rakennuskannan yllapito ja huolto. Julkisyhteis6jen tehtadvana on tuottaa
yhteiskunnalle infrarakenteiden kannalta vaadittavat rakenteet ja laitteet, kuten
esimerkiksi likennevaylat ja tekniset huollon tarvitsevat laitteet. Yleisimpia
julkisyhteisén hankkeita ovat talonrakennushankkeet seka infrahankkeet (kuva
1). (Junnonen & Kankainen 2017, 8.)

IThmisen tarpeet ja

hyBevkkost Talonrakennukset Infrarakenteet
Fia i AL Tl i) —
ASUINRAKENNUKSET LIIKENNE
- kerrostalot - maantiet, kadut
HEHNERE - rivi- ja pientalot - rautatiet, sillat
- vapaa-ajan asumukset - vesitiet ja satamat,
s : : lentoterminaalit
‘ i PALVELURAKENNUKSET | | - tietolikenneverkot
- kaupat
81 VESIHUOLTO
PALVELUT it - vesi- ja viemarilaitos
| - liikennerakennukset | - salaojitus ja kuivatus
‘ - vapaa-ajan palvelut ‘ - vesistdjen perkaus
_‘ [ ENERGIAHUOLTO
| - voimalat
| - voimansiirto
e | | ORI | | D
HYODYKKEET

- maatalouden rakennukset

YMPARISTOHUOLTO
| - jatehuolto

|
..

Kuva 1. Rakentamisen tarkoitus (Junnonen & Kankainen 2017, 9).

2l

Verovaroin toimivan julkisyhteison on huomioitava julkista hallintoa ja toimintaa
maarittelevat lait ja asetukset. Julkisen rakennuttajan on huomioitava
osaamisessaan hyvan hallinnon periaatteet, tekninen, kaupallinen,
sopimusoikeudellinen vastuu ja organisaation sisaiset toimintatavat. Kunnallisen

rakennushankkeen lapivienti ei ole pelkastaan hyvan rakennustavan mukaista
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ja teknisesti oikeanlaista rakentamista. Rakennushankkeen lapivienti on
kyettava viemaan lapi hallinnollisesti kuntalain saataman viitekehyksen
puitteissa (Kuntalaki 10.4.2015/410).

Julkinen rakennuttaminen on enemman saanndstelty ja valvottu verrattuna
yksityiseen rakennuttamiseen. Yksityisten toimijoiden hallinnollista toimintaa ei
ohjata yhta vahvasti kuin julkisyhteisojen. Julkisyhteisojen toimintaan vaikuttaa
kuntalaisten tarpeet, mielipiteet ja paatoksenteon tuomat hallinnolliset
ominaisuudet ja erityispiirteet. Kuntien kiinteistostrategia perustuu
pitkajanteiseen, organisoituun kiinteistohallintaan ja rakentamistoiminnan

suunnitelmallisuuteen.

Kuntien pitkan tahtaimen kiinteistostrategiat perustuvat kiinteistdpolitiikkaan,
jossa maaritetaan strategiset linjaukset ja niiden toteuttaminen.
Kiinteistostrategian mukaisesti maaritetaan kiinteistdjen tarpeet tuleville vuosille,
reaaliarvo, kuntoselvitykset, kayttotarkoitukset, toimenpideohjelmat tuleville

vuosille ja vaikutukset yhteiskunnalle paikallisesti ja valtakunnallisesti.

Rakennushankkeeseen ryhdytaan, kun tunnistetaan tilantarve tai
rakennushankkeen toteuttamiseksi on perusteltavat syyt. Tilantarpeen voi
synnyttaa esimerkiksi toiminnan kasvu, muutos tai jokin muu syy. Toiminnan
suunnittelua on tilantarpeen toteaminen ja rakennushankkeeseen ryhtyminen.
Korjaustarpeen tunnistaminen oikea-aikaisesti ja etupainotteisesti on yleensa
taloudellisesti ja laadullisesti parempaa kuin akillisesti syntyneissa
korjaushankkeissa. Rakennushankkeeseen voidaan ryhtya myos
toimitilaohjelman ulkopuolisten suunnittelemattomien ja akillista korjaustarvetta

vaativien korjaustarpeiden estamiseksi. (Ymparistoministeric 2024.)

Rakennushankkeen ominaisuuksiin kuuluu rakennushankkeen suunnittelun
vaiheistaminen. Hankkeen johtamisen ja rakennuttamisen tehtavaluettelo jakaa
rakennushankkeen vaiheet seuraavasti (RT 10-11284, 2017, 4):

- tarveselvitys
- hankesuunnittelu
- suunnittelun valmistelu
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- ehdotussuunnittelun ohjaus
- yleissuunnittelun ohjaus

- rakennuslupatehtavat

- toteutussuunnittelun ohjaus
- rakentamisen valmistelu

- rakentaminen

- kayttoonotto

- takuuaika.

Seuraavissa luvuissa on tarkasteltu hankesuunnittelun vaiheita,

11

rakennushankkeen vaiheita, rakennushankkeen osapuolia. Rakennuttajan ja

tydmaavalvonnan osalta valvontasuunnitelman laatiminen tapahtuu jo ennen

rakentamisvaiheen alkua, joten kunnallisen tydmaavalvojan osallistaminen

rakennushankkeen alkutekijoista asti mahdollistaa kokonaisvaltaisen

osaamisen hankkeen aikana. Rauman kaupungin rakennushankkeen vaiheet

on maaritelty kuvan 2 mukaisesti.

Rakennushanke prosessi: Rauman kaupunki

HAMKKEEM SYNTYMINEN

1 TOIMINNALLINEN TARVE

| TEKNINEN TARVE

|—. TALOUSARVIOESITYS (TAE)
TARVESELVITYSVAIHE

) TARVESELVITYKSEN (TS) LAATIMINEN

& HANKEPAATOS
HAMKESUUMMITTELUVAIHE

JHANKESELVITYKSEN [HS) LAATIMINEN

I;. INVESTOINTIPAATOS

RAKENNUSSUUNNITTELUVAIHE
1 SUUMNITTELUN VALMISTELU
1.1 SUUNMITTELUQIDEN VALINTA
2 SUUNNITTELL
2.1 EHDOTUSSUUNNITTELY
2.1.1 VALITTU EHDOTUSSUUNNITELMA
2.2 YLEISSUUNNITTELU
2.2.1 HYVAKSYTTY YLEISSUUNNITELMA I PAAPIRUSTUKSET
2.3 TOTEUTUSSUUNNITTELU
2.3.1 HYVAKSYTYT TOTEUTUSSUUNNITELMAT
3 RAKENMUSLUPATEHTAVAT
RAKENTAMISVAIHE
1 RAKENTAMISEN VALMISTELU
1.1 URAKOITSIHOIDEM VALINTA
2 VASTAANOTTOPAATOS
KAYTTOONOTTOVAIHE
1 TAKUUAIKA

Poliittinen paatantaelin

Kayttajahallintokunta

Tip / Rakennuttaminen

Kaav/Aluep/REQYTh/RV/\I

Hankintapabvelut

Tip { Kunnossapito

Vareilld esitetddn
kaavioissa tehtavien
toteuttajatahoja tai
tahojen yhteistyona
toteutettavia tehtdvid

Kuva 2. Rakennushanke prosessi: Rauman kaupunki 2023 (Tuominen 2023).
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2.1 Tarveselvitys

Tarveselvitykseen ryhdytaan, kun tunnistetaan tarve rakentaa uutta, korjata
vanhaa tai toiminnallisista tarpeista. Tarveselvitys on alustava kuvaus
tarvittavien tilojen koosta, vaatimuksista, vaihtoehdoista ja kustannuksista. (RT
10-11284, 2017, 5.)

Tarveselvitysvaihe on tarkea osa hankesuunnitelmaa. Julkisen sektorin
tarveselvityksessa todetaan lahtokohdat, jonka mukaan hankkeessa toimitaan.
Tarveselvityksessa ei synny kustannuksia paljoa, mutta on erittain tarkea osa
hankesuunnittelua, koska siina tulee tarkasteltua perusteellisesti ja kriittisesti
hankkeen olemassa olevat perusteet. Omistajan tavoitteet ja linjaukset
maaritetaan tarveselvityksessa. (RIL 262-2014, 154.)

Tarveselvityksen lahtee liikkeelle tarvemaarittelysta. Tarveselvityksessa
tilahankinnan tarpeellisuus tai tilojen muutostarve perustellaan yhdessa
kayttajan ja tilaajan kanssa. Selvitykseen kuvataan alustavasti tarvittavat tilat ja
miten tilat palvelevat tulevan kayttajan tarpeita. Tarveselvityksen mukaisesti
tutkitaan erilaisia vaihtoehtoja tilantarpeen toteuttamiseksi ja suoritetaan niiden
keskinaista vertailua kustannusvaikutukset huomioiden. Vertailujen pohjalta
valitaan perusratkaisu, joka tayttaa vaatimukset parhaiten. Tarveselvityksen
lopputuloksena laaditaan tilaajaorganisaation hyvaksyma tarveselvitysasiakirja,
jonka pohjalta se voi tehda paatoksen hankkeeseen ryhtymisesta. (Junnonen &
Kankainen 2017, 18-20.)

2.2 Hankesuunnittelu

Hankesuunnittelun tavoitteena on maarittdaa rakennushankkeelle tasmalliset
laajuutta, toimivuutta, laatua, kustannuksia, ajoitusta ja yllapitoa koskevat
tavoitteet. Tarveselvityksessa kartoitetuista rakennuspaikoista valitaan
rakennuspaikka ja valitaan hankkeen toteutustapa. Investointipaatosta varten
hankesuunnittelussa laaditaan toimeksiantajan tarvitsemat rakennushanketta

koskevat tiedot ja rakennussuunnittelun tavoitemaarittely. Suunnittelun
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tuloksena laaditaan hankesuunnitelma, joka muodostuu projektiohjelmasta ja
hankeohjelmasta. Hankesuunnitelmaan sisallytetaan hankkeen lapiviennille
asetetut tavoitteet suunnittelulle asetetut tavoitteet. (RT 10-11284, 2017, 6-9.)

Tarveselvityksessa luodut tavoitteet toimivat vaatimuksina ja hanketta ohjaavina
menettelyina. Hankesuunnittelussa rakennussuunnittelulle asetettavat
vaatimukset tarkentavat tarveselvityksessa kirjattuja tavoitteita ja nain ollen
ohjaavat hankkeen toteuttamista ohjaavia menettelyja ja vaatimuksia.
Rakennussuunnittelijoille asetetutut vaatimukset mahdollistavat suunnittelijoiden
toteuttaa tavoitteiden mukaiset rakennussuunnitelmat. (Junnonen & Kankainen
2017, 24.)

Hankesuunnitteluvaiheessa tulisi kayttaa tarpeen vaatiessa arkkitehtia seka
rakenne- ja LVIS-asiantuntijoita tarkastelemaan kohteen eri mahdollisuuksia ja
kustannustekijoita (RIL 262-2014, 157).

Rakennuttajan valitsemalla toteutusmuodolla maaritetaan tapa, jolla se
kilpailuttaa tai hankkii kohteen. Toteutusmuodon valinnalla on merkitysta, koska
se ohjaa suunnittelua, toteutusta ja maarittda sopimusmuodon rakennuttajan
etujen mukaisesti. Toteutusmuoto maarittaa hankkeen rakennuttamis- ja
suunnittelupalveluiden ja urakoitsijoiden hankintatavan, sopimusperusteet,
vastuunjaon ja johtamisen periaatteet. Rakennuttajan organisaation tulee valita
parhaiten sopiva toteutusmuoto hankkeelle. Toteutusmuodon valinnassa on
huomioitava rakennuttajan oma osaaminen, rakennushankkeen laajuus,

tekninen vaativuus, aikataulutus ja riskien hallinta. (RT 10-11223, 2016, 1.)

2.3 Ehdotussuunnittelu

Ehdotussuunnitelma on osa suunnittelun vaiheistamista ja sen tarkoituksena on
tasmentaa edellisten suunnitteluvaiheiden asettuja tavoitteita sovittuun
laatutasoon. Ehdotussuunnittelussa suunnitteluryhma etsii vaihtoehtoisia
suunnitteluratkaisuja, joista pyritdaan I6ytamaan paras vaihtoehto, mika tayttaa
asetetut tavoitteet. Suunnittelussa huomioidaan hankkeen toiminnalliset,

taloudelliset, tekniset, esteettiset ja ymparistolliset tavoitteet ja vaatimukset.
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Ehdotussuunnitteluvaiheen pitaa tayttaa lakisaateiset velvollisuudet ohjaus- ja
rakennuslupavaiheen osalta. Suunnitelmien kehittdminen tapahtuu tilaajaan ja
suunnittelijoiden kesken. Ehdotussuunnitteluvaihe on myos tasapainoilua
suunnitteluratkaisujen ja niista aiheutuvien kustannuksien kesken.
Ehdotussuunnitteluun tulee varata resursseja, koska ehdotussuunnitteluvaiheen
aikana asetetut tavoitteet vaikuttavat merkittavasti rakennushankkeen
kustannuksiin. Usein tavoitteet tdsmentyvat vasta ehdotuksia laadittaessa seka
projektin suunnittelun aikana. Ehdotussuunnitelma ei ole pelkastaan kokoelma
erilaisia piirustuksia, vaan kaikkiin luotuihin piirustuksiin ja ratkaisuihin pitaa olla
perustelut miksi nain on toimittu. (RIL 262-2014, 162—-163.)

2.4 Yleissuunnittelu

Yleissuunnittelun tarkoituksen on kehittaa ehdotussuunnitelma
toteutuskelpoiseksi yleissuunnitelmaksi. Yleissuunnitelman voidaan sisallyttaa
erilaisia vaihtoehtoja tilaratkaisuiksi. Vaiheen tuloksena syntyy hyvaksytty

yleissuunnitelma ja paapiirustukset. (RT 10-11284, 2017, 1.)

Yleissuunnitelmassa rakennuskohde ositetaan kiintedan ja muuntuvaan osaan.
Rakennuksen kiinteat muodostuvat kiinteista osista, joiden fyysinen olomuoto
voidaan pitaa muuttumattomina kuten rakennuksen ulkoinen muoto, kiinteat ja
kantavat rakenteet ja talotekniikan muuttumattomat osat ja tilat. Muuntuvina
osina pidetaan tiloja, joiden kayttdtarpeita tai tarkoitusta voidaan muuttaa
rakennuksen kayttéaikana. (RIL 262-2014, 164.)

Yleissuunnitteluvaihe on tarkentava kuvaus edellisista suunnittelun vaiheista ja
siina verrataan aiemmin sovittujen tavoitteiden toteutumista.
Yleissuunnitelmassa tarkistetaan hankkeen lahtotiedot ja tavoitteet, tehdaan
aluesuunnittelua, suunnitellaan tilaratkaisut, suunnitellaan talo-osia koskevat
ratkaisut ja suunnitellaan tilaosat. Lisaksi ratkaisumallit suunnitellaan
yksityiskohtaisesti. Yleissuunnitelmassa luodut asiakirja muodostavat pohjan
rakennuslupa-asiakirjoille. Rakennuslupaan vaadittavat asiakirjat laaditaan

valmiiksi yleissuunnitteluvaiheen aikana. Rakennuslupahakemukseen liitetaan
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hankkeen edellyttamat lupamenettelyt, varmistetaan suunnittelijoiden
kelpoisuus, paapiirustusten hyvaksyttavyys ja laaditaan rakennuslupahakemus

vaadittavine asiakirjoineen. (Junnonen & Kankainen 2017, 54).

Rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslupa. Rakennuslupa tarvitaan
my0s sellaiseen korjaus- ja muutostydhon, joka on verrattavissa rakennuksen
rakentamiseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan
laskettavan tilan lisdamiseen. (Maankayttd- ja rakennuslaki 5.2.1999/132,
18:125).

Vuonna 2025 voimaan astuvan rakentamislain mukaisesti uuden rakennuksen
rakentamiseen tarvitaan rakentamislupa, jos kohde on asuinrakennus, kooltaan
vahintaan 30 neliometria tai 120 kuutiometria oleva rakennus, kooltaan
vahintaan 50 neliometria oleva katos, yleisdrakennelma, jota voi kayttaa yhta
aikaa vahintaan viisi luonnollista henkiloa, vahintaan 30 metria korkea masto tai
piippu, vahintdan 2 nelidmetrin suuruinen valaistu mainoslaite, energiakaivo,
erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita
ymparoivien alueiden kaytolle tai rakentamisella on vahaista merkittavampaa
vaikutusta alueiden kayttoon, kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon
tai ymparistonakokohtiin, rakentaminen edellyttda viranomaisvalvontaa
olennaisten teknisten vaatimusten toteutumisen varmistamiseksi tai
rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa rakennuskohteen rakentamista yleisen
edun kannalta. (Rakentamislaki 21.4.2023/751, 5:42.)

2.5 Toteutussuunnittelu

Toteutussuunnittelun voidaan jakaa kahteen osaan, joista toinen osa liittyy
urakoitsijan valintavaiheeseen liittyvien suunnitelmien laatiminen ja toinen
rakentamisen aikaisten suunnitelmien laatiminen. Hankkeen toteutustapa
vaikuttaa kuinka paljon yksityiskohtaisia suunnitelmia tarvitaan ja
toteutussuunnittelu tehdaan hankintamuodon sovitetun tehtavasisallon
mukaisesti. Toteutussuunnittelun tarkoituksena on tuottaa suunnitelmia valitun

hankinta- ja toteutustavan mukaisesti seka hankinnan etta toteutuksen
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kayttoon. Hankintoja varten laadittujen suunnitelmien ja asiakirjojen on oltava
siina laajuudessa, etta kohteen maarat, tyotavat ja laatutaso voidaan maarittaa
toteutuskustannusten edellyttamalla tarkkuudella palvellen hankintakyselyja.
Toteutussuunnitelma kehitetdan rakentamisen edellyttamiksi mitoitetuiksi
suunnitelmiksi ja tuotemaarittelyiksi. (RIL 262-2014, 165—-166.) Rakentamisen
aikana todetut toteutussuunnittelun virheet on useasti todettu olevan

kustannuksiltaan merkittavia lisa- ja muutostyokulujen osalta.

2.6 Rakentamisen valmistelu

Rakennussuunnitteluvaiheessa luodut suunnitelmat, dokumentit ja asiakirjat
muodostetaan yhdeksi kokonaisuudeksi, joiden pohjalta luodaan alustava
urakka-aikataulu, organisoidaan rakentaminen, kilpailutetaan eri
rakentamistehtavat, kdydaan sopimusneuvottelut ja solmitaan urakka- ja
hankintasopimukset. Valmiiksi saatetut tekniset rakennussuunnitteluasiakirjat
liitteineen toimivat tarjouspyyntdasiakirjan perustana. Suunnitteluasiakirjojen
valmius tulee olla mahdollisimman pitkalle vietyja, jotta saavutetaan
mahdollisimman luotettava perusta tarjouslaskennalle ja aikataulun
maarittamiselle. Urakkamuodon valinta vaikuttaa merkittavasti
tarjouspyyntoasiakirjojen sisaltdodn ja urakoitsijoiden valintaan. Julkisyhteison
hankinnat ja sopimukset velvoittavat noudattamaan alalla yleisesti hyvaksyttyja
menettelytapoja seka julkisissa hankinnoissa hankintalakia. (Liuksiala & Stoor
2014, 36-37.)

Rakentamisen valmisteluvaiheeseen liittyvat oleellisimmat
rakennushankkeeseen ryhtyvan lakisaateiset velvollisuudet.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava siita, etta rakennus
suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien saannosten ja
maaraysten seka myonnetyn luvan mukaisesti. Rakennushankkeeseen
ryhtyvalla on oltava hankkeen vaativuus huomioon ottaen riittdvat edellytykset
sen toteuttamiseen. (Maankaytto- ja rakennuslaki 5.2.1999/132, 17:119.1).
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava myos siita, etta
rakennushankkeessa on kelpoisuusvaatimukset tayttavat suunnittelijat ja
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tyonjohtajat ja, etta muillakin rakennushankkeessa toimivilla on heidan
tehtaviensa vaativuus huomioon otettuna riittava asiantuntemus ja ammattitaito.
(Maankaytto- ja rakennuslaki 5.2.1999/132, 17:119.2).

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa maarata rakennusluvassa
rakennustyon aloituskokouksen pitamisesta. Rakennushankkeeseen ryhtyvan
on huolehdittava, etta aloituskokous pidetaan ennen rakennustyon aloittamista.
Aloituskokouksessa on oltava lasna ainakin rakennusvalvontaviranomaisen
edustaja, rakennushankkeeseen ryhtyva tai taman edustaja, rakennuksen
paasuunnittelija seka vastaava tyonjohtaja. Aloituskokouksessa todetaan ja
merkitdan poytakirjaan rakennushankkeeseen ryhtyvaa koskevat velvoitteet,
suunnittelun ja rakennustyon keskeiset toimijat ja heidan tarkastustehtavansa,
viranomaiskatselmukset ja -tarkastukset seka muut selvitykset ja toimenpiteet
rakentamisen laadusta huolehtimiseksi. Aloituskokouksessa sovittuja
menettelyitd on noudatettava rakennustyossa. (Maankaytto- ja rakennuslaki
5.2.1999/132, 17:121.)

Rakennushankkeelle on nimettava rakennuttajan toimesta riittavan pateva
vastaava turvallisuuskoordinaattori (valtioneuvoston asetus rakennustyon
turvallisuudesta 205/2009, 2:5.1). Valtioneuvoston asetus rakennustyon
turvallisuudesta mukaisesti rakennuttajan on laadittava rakennushankkeelle
turvallisuusasiakirja, jossa on huomioitu projektin ominaisuuksista ja luonteesta
seuraavat vaara- ja haittatekijat seka antaa menettelytapaohjeet niiden
valttamiseksi. (valtioneuvoston asetus rakennustyon turvallisuudesta 205/2009,
2:8.)

Rakennuttajan on nimettava yhteiselle rakennustyomaalle paatoteuttaja. Kun
rakennustyOmaalle ei ole nimetty paatoteuttajaa, vastaa rakennuttaja myos
paatoteuttajalle kuuluvista velvollisuuksista (valtioneuvoston asetus
rakennustyon turvallisuudesta 205/2009, 2:6). Lupaa tai muuta
viranomaishyvaksyntaa edellyttavassa rakennustydssa tulee olla tyon
suorituksesta ja sen laadusta vastaava tyonjohtaja, jonka on taytettava
vaativuusluokan mukainen kelpoisuus. Vastaava tyonjohtaja johtaa

rakennustyota seka huolehtii rakentamista koskevien sdanndsten ja maaraysten
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seka myonnetyn luvan ja hyvan rakennustavan mukaisesta tyon
suorittamisesta. Tarpeen mukaan rakennustyossa tulee olla erityisalan
tyonjohtajia sen mukaan kuin asetuksella saadetaan. Rakennushankkeeseen
ryhtyvan on haettava vastaavan tyonjohtajan hyvaksymista
rakennusvalvonnalta ennen rakennustyon aloittamista. (Maankaytto- ja
rakennuslaki 5.2.1999/132, 17:122.)

2.7 Rakentamisvaihe

Rakentamisvaihe saa alkunsa urakkasopimuksen tekemisesta ja paattyy, kun
rakennushanke luovutetaan sopimusten mukaisen toteuttamisen jalkeen
rakennuttajalle. Rakennustyon aloittamisen edellytyksena on, etta rakennuttaja
ja urakoitsija ovat solmineet urakkasopimuksen ja, etta hankkeelle haettu ja
saatu rakennuslupa on lainvoimainen seka urakoitsija on tayttanyt vaadittavat
viranomaisvelvoitteet omalta osaltaan. Rakennuttajan projektiorganisaatio
valvoo hankkeen etenemistad maaraajoin pidettavissa tydmaakokouksissa ja
palavereissa. Rakennuttajalla on yleisesti kaytdssa oma valvoja tydmaalla, joka
valvoo ja seuraa rakennuttajan edun toteutumista. Kohteen valmistuttua
pidetdan viranomaisten loppukatselmus, jossa todetaan, onko hanke toteutettu
rakennusluvan ehtojen mukaisesti. Vastaanottotarkastuksen tarkoituksena on
todeta, etta rakennus on rakennettu urakkasopimuksen sisallon mukaisesti ja
hyvaa rakennustapaa noudattaen. Hyvaksytyn loppukatselmuksen ja
vastaanottotarkastuksen jalkeen rakennus voidaan ottaa kayttoon ja takuuaika
alkaa. Takuuajan aikaiset rakennussuorituksesta johtuvat virheet kuuluvat
urakoitsijan vastuulle ja hanen on ne korjattava takuuajan puitteessa. (Liuksiala
& Stoor 2014, 37-38.)

Urakoitsijoita sitoo paasuoritusvelvollisuus urakkasopimuksen allekirjoituksen
jalkeen. Urakoitsijan on suoritettava sopimusasiakirjojen mukaisesti maaritetyt
tydkokonaisuudet ja luovutettava ne ajallaan urakkasopimusasiakirjojen
mukaisesti, sovittua urakkahintaa vastaan. Urakoitsijalla ei ole oikeutta
kieltaytya sellaisesta tyokokonaisuudesta, jonka katsotaan sisaltyvan
urakkasopimukseen. Toisaalta urakoitsijalla ei myoskaan ole velvollisuutta
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osallistua mihinkaan sellaiseen tyosuoritukseen, josta ei ole mainintaa
sopimusasiakirjoissa ja, joita urakoitsija ei ole urakkahinnassa voinut ottaa
huomioon. Paasuoritusvelvollisuus edellyttaa urakoitsijaa noudattamaan
tydssaan hyvaa rakennustapaa ja voimassa olevia rakentamista koskevia
saadoksia. (Oksanen ym. 2010, 77-78.)

Riippuen rakennuttajan ja urakoitsijan valisesta sopimuksesta, urakoitsijalla voi
olla hoidettava tydmaan toimintaan liittyvia urakoitsijan velvollisuuksiin kuuluvia
valmistavia toimenpiteita. Toimenpiteet vaihtelevat projektin luonteesta, mutta
ne voidaan yleisesti ryhmitella erilaisiin hakemuksiin, ilmoituksiin, hankintoihin ja
sopimuksiin, tydmaa-alueen jarjestelyihin ja katselmointeihin. (RIL 226-2005,
54.)

Rakennustyon tarkastusasiakirja on rakennustyomaalla pidettava asiakirja,
johon rakennusluvassa tai aloituskokouksessa sovittujen rakennusvaiheiden
vastuuhenkildiden seka tyovaiheita tarkastaneiden on varmennettava
tekemansa tarkastukset ja johon on merkittava perusteltu huomautus, jos
rakennusty0 poikkeaa rakentamista koskevista saanndksista (Maankaytto- ja
rakennuslaki 5.2.1999/132, 20:150.6).

Vuonna 2025 voimaan astuvan rakentamislain mukaan tarkastusasiakirja on

maaritetty seuraavasti:

- Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta
rakennustyomaalla pidetaan rakennustyon tarkastusasiakirjaa
(Rakentamislaki 21.4.2023/751, 10:118.1).

- Rakentamisluvassa tai aloituskokouksessa sovittujen rakennusvaiheiden
vastuuhenkildiden seka tydvaiheita tarkastaneiden on varmennettava
tekemansa tarkastukset rakennustyodn tarkastusasiakirjaan.
Tarkastusasiakirjaan on merkittdava myos perusteltu huomautus, jos
rakennustyossa poiketaan rakentamista koskevista saannoksista.
Tarkastusasiakirjaan tehdyista virheellisistd merkinndista on
rakennusvalvontaviranomaisen ilmoitettava rakentamishankkeeseen

ryhtyvalle, paitsi jos virheella ei viranomaisen ndkemyksen mukaan ole
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merkitysta rakennuksen turvallisuuden tai terveellisyyden kannalta.
(Rakentamislaki 21.4.2023/751, 10:118.2.)

- Ymparistoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia saannoksia
tarkastusasiakirjan sisallosta ja siihen tehtavista merkinnoista
(Rakentamislaki 21.4.2023/751, 10:118.3).

2.8 Rakennushankkeen osapuolet tydmaalla

Rakennushankkeessa ominaisuuksiin kuuluu, etta rakennustyomaalla on useita
eri osapuolia. Rakennushankkeen osapuolilla on omat intressinsa projektin
aikana (kuva 3). Rakennushankkeessa on useita osapuolia: omistaja,
rakennushankkeeseen ryhtyja, kayttaja, rakennuttaja, suunnittelijat, urakoitsijat,
rakennustuote- ja materiaalitoimittajat seka viranomaiset. Hankkeen eri vaiheet
vaikuttavat rakennustydmaan osapuolten lukumaaraan ja toimenkuvaan.
Osapuolella voi olla projektin aikana useita eri tehtavia, esimerkiksi rakennuttaja
voi olla myos tilojen kayttaja tai rakennushankkeeseen ryhtyva voi toimia

suunnittelijana tai rakentajana. (Junnonen & Kankainen 2017, 13.)
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VIRANOMAISET
vaatimuksien
(maardykset, kaavat)
dsettaminen ja
niiden noudattamisen
valvonta

RAKENMUTTAMINEN

rakennushankkeen kaynnis-
taminen, kayttajan ja
omistajan tavoitteet
ja suuntaviivat,

lopputuotteen
RAKENTAMINEN vastaanotto SUUNNITTELU
tydn konkreettinen tavoitteen tasmentaminen
toteutus suunnitelmien muotoon

Kuva 3. Rakennushankkeen osapuolet (RT 10-11222, 2016, 1).

2.8.1 Omistaja

Omistajalla tarkoitetaan rakennuksia tai maarakenteita omistavia organisaatioita
tai yksityishenkiloita. Rakennuksen omistuspohjana voi olla lukuisia eri muotoja
kuten osakeyhtio, kiinteistoyhtio, asunto-osakeyhtio, yksityishenkild, valtio,
kunta, seurakunta, hyvinvointialue tai osuuskunta. Rakennuksen omistajat
kayttavat paatantavaltaa omistusoikeuden mukaisesti. Yhtidissa paatantavaltaa
kayttavat osakkeen omistajat ja yksityishenkilot vastaavat itse omistamistaan
rakennuksista. Rakennusalalla omistajalla tarkoitetaan henkilda tai
organisaatiota, joka omistaa rakennuksen tai tontin. (Junnonen & Kankainen
2017, 13.)
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2.8.2 Rakennushankkeeseen ryhtyva

Rakennushankkeeseen ryhtyva huolehtii hankkeen rakentamisesta lakien ja
asetusten mukaisesti. Rakennushankkeeseen ryhtyvalla on oltava riittavat
edellytykset toteuttaa rakennushanke saannosten, maaraysten ja
rakennusluvan mukaisesti. Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava
siita, ettd rakennushanke suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien
saannosten ja maaraysten seka myonnetyn luvan mukaisesti.
Rakennushankkeeseen ryhtyva tarkoittaa luonnollista tai juridista henkil63a, joka
fyysisesti hakee rakentamiseen tarkoitetut luvat. Rakennushankkeeseen
ryhtyvasta voidaan kutsua myos tilaajaksi tai rakennuttajaksi. (RT 10-11222,
2016, 1.)

Tulevan rakentamislain mukaan vastuu rakentamishankkeen toteutuksen
kokonaisuudesta saadetaan paavastuulliselle toteuttajalle.
Rakentamishankkeeseen ryhtyva voi valita, nimeaako hankkeeseensa
paavastuullisen toteuttajan vai vastaako itse toteuttamastaan
rakennushankkeesta. Paavastuullisen toteuttajan ollessa joku muu kuin
rakennushankkeeseen ryhtyva on talldin sopimuksin sovittava vastuista ja
velvoitteista koskien paatoteuttajaa. Rakennushankkeen osapuolet velvoitetaan
tekemaan yhteistyota ja vaihtamaan tietoja rakennushankkeen hyvan laadun

takeeksi. (Ymparistoministerio 2023.)

2.8.3 Kayttaja

Tilojen kayttajia voidaan ajatella olevan useita ja kaikilla heilla omat tarpeensa
rakennettaville tai korjattaville tiloille. Rakennushankkeen aikaisina tilojen
kayttajina voi olla esimerkki tilassa harjoitettavasta toiminnasta vastaava taho,
kiinteistohoidosta vastaava taho tai rakennuttaja itse. Rakennushankkeen
kayttajina voi toimia muun muassa asukas-, henkilosto- tai asiakasryhmat.
Tilojen loppukayttajien rooli rakennuttajan aikaisessa suunnittelussa on tarkeaa
koko prosessin aikana. Rakennuttajan ja kayttajan yhteistyo hankkeen aikana
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on tarkeaa ja hankkeen ominaispiirteiden mukaan on mietittava mika on paras
tyéryhma edustamaan kayttajia. (RT 10-11222, 2016, 3.)

2.8.4 Kunnallinen rakennuttaja

Kunnallisella rakennuttajalla tarkoitetaan kuntien toimivaltaisia viranomaisia,
jotka rakennuttavat tiloja kunnan alueella. Kunnallisen rakennuttajan tehtavana
on toteuttaa lakien ja maaraysten mukaisesti rakennushanke aina
tarveselvityksesta takuuajan paattymiseen. Yleisesti ottaen keskisuurten
kuntien rakennuttamisen tehtavana on koordinoida rakennuttaminen ja siihen
parhaiten liittyvat osapuolet seka koordinoida hanketta siten, etta
rakennushankkeella on edellytykset toimia alusta loppuun asti. Kunnallisen ja
yksityisen sektorin rakennuttaminen poikkeaa toisistaan merkittavasti.
Rakennushankkeen toteuttaminen on selkeampaa, kun rakennushankkeen
suorittajana on sopimussuhteessa kaksi yksityisoikeudellista toimijaa.
Yksityisen sektorin toimijoiden ei tarvitse noudattaa kunta- ja hankintalain
mukaisia velvoitteita. Verovaroin toimivan yhteison on huomioitava
toiminnassaan moni muu asia kuten julkisen hallinnon asettamat velvoitteet,
kansalaismielipiteet ja vaikutukset kunnan talouteen (RIL 262-2014, 45—46.)
Rakennutettavat kohteet ovat yleisimmin julkisia tiloja kuten koulut, paivakodit,

liiketilat, liikuntapaikat, terveydenhuollon laitokset ja infrahankkeet.

2.8.5 Suunnittelijat

Suunnittelijat edustavat eri suunnittelualoja, jotka muodostavat hankkeeseen
yhteistyota tekevan suunnitteluryhman. Rakennushankkeen laajuus ja
vaativuusluokka vaikuttaa suunnitteluryhman tai ryhmien kokoon.
Suunnittelutehtavat vaihtelevat rakennushankkeen ominaispiirteiden ja
toteutustavan mukaan. Rakennushankkeeseen nimetyn paasuunnittelijan
tehtavana on koordinoida ja vastata suunnitteluryhman tyon lopputuloksesta.
(RT 10-11222, 2016, 3—4.)
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Suunnittelijoiden on taytettava rakennushankkeeseen vaadittava
kelpoisuusvaatimus, ja lisaksi heilla on oltava tehtavaan vaadittava riittava
ammatillinen kokemus (Ymparistoministerion ohje rakennusten suunnittelijoiden
kelpoisuudesta YM2/601/2015). Rakennushankkeen erityispiirteiden mukaisesti
suunnitteluryhmilta tai ryhmalta edellytetaan hyvaa yhteistyokykya ja aktiivista
tiedonvaihtoa hankkeen eri osapuolien kanssa (RT 10-11222, 2016, 3—4).

2.8.6 Urakoitsijat

Rakennustyon toteuttajat eli urakoitsijat ovat rakennushankkeen osapuolia,
jotka vastaavat oman tydkokonaisuuden toteuttamisesta urakkasopimuksen
mukaisesti. Urakoitsija voi olla rakennuttava organisaatio, joka tekee
rakennustyot omana tyona, tai tilaajaorganisaation palkkaama urakoitsija, joka
toimii urakkasopimuksen mukaisesti. Mikali hanke toteutetaan vain yhdella
urakoitsijalla, silloin hanta kutsutaan paaurakoitsijaksi. Rakennushankkeen
toteutustapa maarittaa urakoitsijoiden roolit rakennustyémaalla. Suurissa
hankkeissa paatoteuttaja tai urakoitsija hankkii osaurakkasuorituksia toisilta
urakoitsijoilta, talldin osaurakkasuorituksia tekevia toita kutsutaan
aliurakoitsijoiksi. (RT 10-11222 2016, 5.)

Rakentamislain (21.4.2023/751, 95) mukaan paavastuullinen toteuttaja voi olla
urakoitsija, jolle uuden lain mukaan vastuu hankkeen toteuttamisesta.
Rakentamishankkeeseen ryhtyva voi nimeta rakennuskohteen toteutusta varten
paavastuullisen toteuttajan. Jos paavastuullista toteuttajaa ei nimeta, vastaa
rakentamishankkeeseen ryhtyva itse paavastuullisen toteuttajan tehtavista.
Rakentamishankkeessa voi olla vaiheittain vaihtuva paavastuullinen toteuttaja.
(Rakentamislaki 21.4.2023/751, 8:95.1.)

Paavastuullisen toteuttajan on huolehdittava rakentamislupaa edellyttavan
rakennuskohteen toteuttamisesta suunnitelmien, rakennuskohteen toteuttamista
koskevien saanndsten, rakentamisluvan ja hyvan rakennustavan mukaisesti.
Paavastuullisen toteuttajan on vastattava toteutuksen kokonaisuudesta ja
laadusta. (Rakentamislaki 21.4.2023/751, 8:95.2.)
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Materiaalintoimittajat

Materiaalintoimittajat ovat rakennustyomaan tavarantoimittajia silloin, kun on
kyseessa materiaalin ostaminen. Materiaalin hankkiminen kuuluu
rakennusprojektissa eri osapuolille. Tilaajalla, kayttajalla ja muilla
rakennushankkeen osapuolilla on omat intressinsa hankkia materiaalia
rakennushankkeeseen. Urakkamuoto ja urakkasopimus vaikuttaa, mita
materiaalintoimittajien tai palveluntuottajien on sisallytettava toimitukseen. (RT
10-11222, 2016, 5.)

2.8.7 Viranomaiset

Viranomaisten tehtaviin kuuluu asettaa rakennushankkeelle vaatimukset seka
rakennuksen turvallisuudelle ja terveellisyydelle. Rakennushankkeen
viranomaiset valvovat ja ohjaa suunnittelua ja rakentamista lakien, asetusten,
eriasteisten kaavojen ja paikallisten maaraysten seka ohjeiden ja normien

avulla. (Junnonen & Kankainen 2017, 15.)

Rakennushankkeen luvat ja toimenpiteet maaritetaan maankaytto- ja
rakennuslain 18. luvussa (Maankaytto- ja rakennuslaki 5.2.1999/132, 18:125—
129). Kunnan rakennusvalvonnan tehtavana on valvoa lain noudattamista ja
antaa ohjeita rakentajille. Kunnan rakennusvalvontaviranomainen huolehtii
osaltaan, etta rakentamisesta vastuulliset tahot noudattavat heita velvoittavia
ohjeita ja maarayksia. Rakennusvalvontaviranomainen toimii myds rakentajan
edun mukaisesti neuvomalla ja ohjeistamalla rakennusty6ta tilaavaa osapuolta
(RT 10-11222, 2016, 5).

Rakennusvalvonnan tehtavat:

- suunnittelijoiden ja tydnjohtajien kelpoisuuden valvonta
- suunnitelmien ennakkokatselmukset

- rakennuspaikalla pidetyt katselmukset ja tarkastukset.

Rakennushankkeen luonne ja rakennuttajan oman valvonnan taso vaikuttaa

viranomaisvalvonnan luonteeseen. Rakennuskohteen valvontaan voi sisaltya
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ymparistdnsuojeluviranomaisia. (RT 10-11222, 2016, 5.)
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3 Rakennuttajavalvonta

Rakennushankkeen hyvan lopputuloksen edellytyksena on toimivan
valvontaorganisaation luominen. Valvontaorganisaation kokoon ja muotoon
vaikuttaa rakennushankkeen koko, erityispiirteet ja toteutusmuoto.
Rakennushankkeen valvoja on tilaajan edustaja, jonka tehtavana on valvoa,
ettd hanke toteutetaan urakkasopimuksen ja suunnitelmien mukaisesti seka
hyvaa rakennustapaa noudattaen. Yleisvalvonnan toimenpiteilld varmistetaan,
etta rakentamisen tekniset, aikataululliset, taloudelliset tavoitteet toteutuvat
sopimusten mukaisesti. Valvontatehtaviin liittyy tavanomaisesti myos
turvallisuusnakodkulma eli rakennushankkeen tyontekijoille ei aiheudu vaaraa ja
vahinkojen estaminen on otettu huomioon. Rakennuttajavalvonnan tehtaviin
kuuluu rakennuttajan myoétavaikutuksen piiriin kuuluvat tehtavat. (Junnonen &
Kankainen 2017, 81.)

Rakennusvalvontaviranomainen voi hakemuksesta antaa
rakennushankkeeseen ryhtyvalle luvan valvoa rakennusty6ta kokonaan tai
osittain itse rakennushankkeeseen ryhtyvan esittaman valvontasuunnitelman
mukaisesti. Valvontasuunnitelmassa on esitettava tiedot rakennushankkeesta ja
rakennuttajavalvonnan toteuttamisesta. (Maankaytto- ja rakennuslaki
5.2.1999/132, 20:151.1.)

Lupa voidaan antaa, jos esitetyn valvontasuunnitelman ja
rakennushankkeeseen ryhtyvan ja muiden rakennushankkeessa mukana
olevien koulutuksen ja kokemuksen perusteella voidaan olettaa, etta
rakentaminen toteutetaan rakennusluvan seka rakentamista koskevien
saannosten ja maaraysten mukaisesti ilman viranomaisvalvontaa. Lupaa ei
kuitenkaan saa antaa, jos kyseessa on asuinrakennuksen rakentaminen.
(Maankaytto- ja rakennuslaki 5.2.1999/132, 20:151.2.)

Rakennusvalvontaviranomainen voi peruuttaa rakennuttajavalvontaa koskevan
luvan, jos hyvaksymisen jalkeen ilmenee, etta rakennuttajavalvonnalle ei ole
edellytyksia (Maankaytto- ja rakennuslaki 5.2.1999/132, 20:151.3).
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Rakennuttajavalvonta ei supista taman lain mukaista
rakennusvalvontaviranomaisen toimivaltaa. Loppukatselmus on
rakennuttajavalvonnasta huolimatta toimitettava 153 §:n mukaisesti.
(Maankaytto- ja rakennuslaki 5.2.1999/132, 20:151.4.) Ymparistoministerion
asetuksella voidaan antaa tarkempia saannoksia valvontasuunnitelman
sisallosta ja toteuttamisesta (Maankayttoé- ja rakennuslaki 5.2.1999/132,
20:151.5).

Rakennuttajavalvontaa koskevan valvontasuunnitelman sisaltdo on maaritetty
ymparistoministerion asetuksessa rakentamista koskevissa suunnitelmista ja
selvityksia (Ymparistoministerion asetus rakentamista koskevista suunnitelmista
ja selvityksista 12.3.2015/216). Ymparistoministerion asetuksen (12.3.2015/216,
17) mukaisesti rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityksista

valvontasuunnitelmaan on sisallytettdva seuraavat tiedot:

- rakennushankkeeseen ryhtyvasta, vastaavasta tyonjohtajasta ja
eritysalojen tyonjohtajista ja ndiden aikaisemmasta kokemuksesta
vastaavanlaisesti toteutetuista hankkeista seka rakennustyon keskeisten
tyovaiheiden tekijoista silta osin kuin nama ovat hakijan tiedossa;

- tarkastusohjelmasta seka tarkastusten tekijoista ja muista

rakennuttajavalvontaan liittyvista asiantuntijoista.

Vuonna 2025 voimaan tulevan rakentamislain muutokset koskien
rakennuttajavalvontaa koskevat rakennushankkeeseen ryhtyvan velvoitteita.
Laadittavan valvontasuunnitelman tosiasialliseen sisaltoon ei tule muutoksia,
vaan muutokset koskevia rakennushankkeeseen ryhtyvan vastuita. Saantely
tulee pysymaan paaosin samankaltaisena. Merkittavin ero nykytilanteeseen
tulee olemaan, etta rakennushankkeeseen ryhtyva voi itse toimia
paavastuullisena toteuttajana tai sopimuksella osoittaa kuka toimii
paavastuullisena toteuttajana. Rakennushankkeeseen ryhtyvan velvollisuudet
pysyvat samoina lukuun ottamatta paavastuullisen toteuttajan tapahtuvaa
toimintaa rakennustyémaalla. Paavastuullisen toteuttaja on vastuussa
rakennuskohteen toteuttamisesta sopimusten, suunnitelmien, rakennuskohteen

toteuttamista koskevien saanndsten, rakentamisluvan ja hyvan rakennustavan

Turun AMK:n opinnaytetyd | Aleksi Heino



29

mukaisesti. Lain mukaan paavastuullinen toteuttaja vastaisi toteutuksen
kokonaisuudesta ja laadusta omalta osaltaan, mita rakennushankkeeseen
ryhtyvan kanssa on sovittu. Rakentamislain tarkoituksena on saadella
paavastuullisen toteuttajan julkisoikeudellista vastuuta eli vastuuta viranomaista

kohtaan, eika puuttua hankkeen osapuolten sopimusperusteisiin vastuihin.

3.1 Valvojan vaatimukset

Rakennusalan yleisten sopimusehtojen mukaisesti (YSE1998) rakennuttajan
puolesta urakkasuoritusta valvovat rakennuttajan tahan tehtavaan asettamat
patevat valvojat. Valvojana ei ilman urakoitsijan suostumusta saa toimia saman
alan urakoitsija tai taman palveluksessa oleva henkild. (RT 16-10660, 1998,
14.)

Rakennuttajan valvojalle ei ole asetettu patevyysvaatimuksia
lainsaadannollisesti. Tilaaja ja toteutettavan hankeen vaativuustaso maarittaa
kuitenkin lopulta mita vaatimuksia ja patevyyksia valvojalla tulee olla. Valvojalta
voidaan vaatia esimerkiksi FISE:n (Fise OY on rakennus-, LVI- ja kiinteistoalalla
toimivahenkilopatevyyksia toteava ja niiden kehittdmiseen keskittyva yritys)
rakennustyon valvojan (RAV) tai rakennustyén vanhemman valvojan (RAVS) -
patevyyksia. Valvojan patevyyksille on asetettu erilaisia vaatimuksia

koulutuksen ja tydkokemuksen suhteen.

3.2 Tydmaavalvojan tehtavat

Tydmaavalvonnan tehtavien laajuus vaihtelee hankkeen koon ja vaativuuden
mukaan. Pienemmassa kohteessa valvonta on yksinkertaisempaa ja
valvontatehtavat eivat vaadi lasnaoloa paivittain, kun taas vaativammassa

kohteessa on perusteltua tydmaavalvojan lasnaolo kokopaivaisesti tydmaalla.

TyOmaavalvoja toimii rakennuttajan edustajana tydmaalla ja dokumentoi
havaintonsa ja tydnsa sisaltda valvontasopimuksen mukaisesti. Valvojan

tehtavana on ohjata ja ohjeistaa urakoitsijoita oman vastuualueen mukaisesti
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niin, etta sopimusasiakirjoissa maaritetyt tehtavakokonaisuudet toteutuvat
saadosten ja sopimusten mukaisesti. Urakoitsijan tulee noudattaa valvojan
antamia ohjeita valvojan antamien valtuuksien puitteissa. Valvojan antamat
ohjeet, luvat tai maaraykset ja muut rakentamiseen liittyvat merkittavat seikat
valvojan tulee antaa kirjallisesti ja dokumentoida esimerkiksi
tyomaapaivakirjaan. Urakoitsijan velvollisuus on tarkastaa itse
suoritusvelvollisuuteensa kuuluvan tyon laatu ja korjata mahdolliset puutteet ja

virheet ennen tehtavakokonaisuuden luovutusta. (RT 103171, 2019, 1-2.)

Talonrakennustdiden tydmaavalvonnan tehtavaluettelon RT 103171
tarkoituksena on maarittaa tydmaavalvojan tehtavakokonaisuuksia, joita
voidaan kayttaa apuna valvontasopimuksen laatimisessa. Tehtavaluettelon
tarkoituksena on yhtenaistaa talonrakennustydmaiden valvonnan

suorituskaytantoja.

Talonrakennuksen tydmaavalvonnan tehtavaluettelon (RT 103171, 2019, 1)

sisalto on jaettu yhdeksaan eri valvontatehtavien kokonaisuuteen:

yleisvalvonta

tydbmaan turvallisuuden ja ympariston valvonta
ajallinen valvonta

teknisen toteutuksen valvonta

taloudellinen valvonta

dokumentointi

kaytonopastuksen valvonta

muut valvontatoimenpiteet

vastaanotto ja takuuaika.

©X® N AWM~

Yleisvalvonta

Yleisvalvonta pitaa sisallaan tyon suorittamisen seuraamisen ja arvioinnin seka
huolehtimisen siita, etta kaikki tehtavat suoritetaan asianmukaisesti ja
sopimusten mukaisesti. Tydmaan yleisvalvonnan tehtavat liittyvat rakennuttajan
etujen myotavaikuttamiseen, tydmaan toimintojen oikeanmukaiseen toimintaan,
yhdyshenkilona toimimiseen, valvontasuunnitelman mukaisen tehtavien

toteuttamiseen, lupien voimassaolon varmistaminen, suunnitelma-asiakirjojen
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tarkistaminen ja suunnittelijoiden valvonta. Valvojan tehtaviin kuuluu
tyosuoritusten seuraaminen, tarkastaminen ja vastaavan tyonjohtajan

tydmaapaivakirjan hyvaksyminen. (RT 103171, 2019, 3.)

Tyomaan turvallisuuden ja ympariston valvonta

Tyomaan turvallisuuden valvonnan tarkoituksena on omalta osaltaan varmistaa,
etta tydsta ei aiheudu vaaraa ymparistolle, tyontekijoille eika ulkopuolisille, ja
etta vahinkojen estamisesta on huolehdittu. Turvallisuudenvalvonnan
toimenpiteita ovat esimerkiksi varmistaa, etta hankkeelle on nimetty
turvallisuuskoordinaattori ja paatoteuttaja seka kaikki hankkeen vaatimat luvat
ja asiakirjat on jatetty ajallaan ja ne ovat voimassa. Lisaksi valvoja kirjaa
tydbmaapaivakirjaan huomioita ja varmistaa, etta kaikki rakennuttajan
turvallisuuteen liittyvat asiakirjat on laadittu. Valvojan yleistoimenpiteisiin kuuluu
myos tydmaan turvallisuudenvalvonta, ymparistohaittojen ehkaisy ja huolehtia
urakoitsijan laatiman kosteudenhallintasuunnitelman noudattamisesta.
Tyomaavalvojalle voi kuulua puhtaudenhallintakoordinaattorina ja
kosteudenhallintakoordinaattorina toimiminen. (RT 103171, 2019, 4.)

Ajallinen valvonta

Ajallisen valvonnan tavoitteena on varmistaa, etta hanke toteutuu sovittujen
yleis- ja tydvaiheaikataulujen mukaisesti. Valvonta toteutetaan jatkuvalla
aikataulun seurannalla ja havaittuihin hairidihin puuttumisella. Valvonnan
tehtaviin kuuluvat suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden aikataulutilanteen
valvominen seka tydnsuunnittelun, hankintojen, vastaanoton ja muiden
toimenpiteiden oikea-aikaisen suorittamisen valvonta. Aikataulujen valvontaan
kuuluu muun muassa rakennushankkeen aikataulujen yhteensopivuuden
tarkistaminen ja tyOsuoritusten aikataulussa pysymisen seuraaminen.
Aikataulupoikkeamat kasitellaan yhdessa rakennuttajaan sopimussuhteessa

olevien urakoitsijoiden ja muiden rakennushankkeen toimijoiden kanssa
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soveltuvilta osin. Ajalliseen valvontaan kuuluu osa tarkastusten,
toimintakokeiden, koekayttojen ja valitavoitteiden seuranta ja niista

raportoiminen valvontasopimuksen mukaisesti. (RT 103171, 2019, 4-5.)

Teknisen toteutuksen valvonta

Teknisella ja laadunvalvonnalla varmistetaan, etta rakentaminen toteutetaan
teknisesti oikein seka suunnitelmien ja sopimusten mukaisesti. Teknisen
toteutuksen valvonnalla varmistetaan, etta tehtavakokonaisuudet on toteutettu
hyvaa rakentamistapaa noudattaen ja tilaajalle luovutettava kokonaisuus vastaa
suunnitelmia. Valvonnan toimenpiteisiin kuuluvat muun muassa
rakennushankkeen laatusuunnitelmien tarkistaminen seka tyosuoritusten,
materiaalien, tarvikkeiden ja urakoitsijan laadunvarmistuksen valvominen
pistokokein tai ennalta sovitusti osakohteittain. (RT 103171, 2019, 5.)

Tydsuoritusten valvontaan kuuluvia asioita ovat tydmallien teettaminen,
tyoolosuhteiden ja tydomenetelmien suunnitelmien mukainen noudattaminen
seka tyovaiheiden toteuttaminen oikeassa jarjestyksessa. Tyomaalla
varastoitavia materiaaleja tulee sailyttaa niille tarkoitetuissa tiloissa ja
materiaalien tulee olla laadukkaita ja suunnitelmien mukaisia aina varastoinnista
asennukseen asti. Tydmaavalvojan on varmistettava, etta urakoitsija noudattaa
laadunvarmistussuunnitelman mukaisia laadunvarmistus- ja
valvontatoimenpiteita. Laadunvalvonnalliset toimenpiteet voidaan toteuttaa
pistokoeluonteisesti tai ennalta sovitusti. (RT 103171, 2019, 6.)

Valvojan tulee ilmoittaa kirjallisesti havaituista virheista, jotka koskevat
urakoitsijan tydsuoritusta tai materiaaleja. Mikali rakennuttaja tai tata edustanut
henkilo ei toimita havaintoa kirjallisena, voi rakennuttaja tai tata edustanut
henkild joutua vastuuseen virheen tai puutteen aiheuttamista vahingoista tai
lisdkustannuksista. (RT 16-10660, 1998, 14.)
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Taloudellinen valvonta

Taloudellisella valvonnalla varmistetaan, etta hanke pysyy annetussa budjetissa
ja laskut perustuvat kirjattuihin sopimuksiin ja tilattavat tyot ovat oikein seka
kohtuudenmukaisesti hinnoiteltuja. Valvonta liittyy myos rakennuttajan
maksuvelvollisuuksien noudattamiseen, rakennuttajan edunvalvontaan ja lisa-
ja muutostyotarjousten tarkastamiseen ja hyvaksymiseen. Lisaksi valvontaan
kuuluu esitysten tekeminen kustannusten minimoimiseksi seka taloudelliseen
loppuselvitykseen osallistuminen. Rakennuttajan on varmistettava, etta
urakoitsija on jarjestanyt kaupallisten asiakirjojen mukaisesti vakuutukset ja
vakuudet ennen rakennustdiden aloittamista ja vakuudet ovat voimassa, kuten
sopimuksissa edellytetty. (RT 103171, 2019, 6.)

Rakennusurakan yleiset sopimusehdot maarittavat lisatyon urakoitsijan
suoritettavaksi tyokokonaisuudeksi, joka ei alun perin kuulunut
urakkasopimuksen mukaisiin toihin. Lisatyo tarkoittaa urakkasopimuksen
allekirjoituksen jalkeen suunnitelmiin lisattya tyéta. Muutostyo tarkoittaa
urakoitsijan tyokokonaisuuden muuttumista, lisaantymista tai vahentymista sen
seurauksena, etta sopimuksen mukaiseen urakkaohjelmaan tehdaan
muutoksia. Lisa- ja muutostdiden sopiminen edellyttaa toteamista, vastuu
muutostyon osoittamisesta on tilaajalla. Kuitenkin urakoitsijalla on velvollisuus
ilmoittaa havaitusta lisa- tai muutostyotarpeesta. Lisa- tai muutostyon
vaikutuksesta urakka-aikaan tai hintaan on sovittava erikseen. Rakennuttajan
edustajan on huolehdittava lisa- ja muutostydn valvonnasta erityisen tarkasti,
koska niiden vaikutus urakkaan voi olla merkittava niin taloudellisesti kuin
ajallisesti. Mikali urakoitsija tekee lisa- tai muutostyon oma-aloitteisesti ilman
kirjallista sopimusta kiireellisena, talloin on varmistettava tyon kohtuullinen
laskutus. (Junnonen & Kankainen 2017, 100-101.)

3.2.1 Dokumentointi

Tyomaavalvojan dokumentoinnin tarkoituksena on sovittujen asioiden

kirjaaminen ja tallentaminen myodhaisempaa kayttéa varten, lisaksi valvojan on
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dokumentoitava mahdolliset havaitut asiat, joilla on merkitysta hankkeen
onnistumiseen. Valvojan tarkeimpiin dokumentointeihin liittyviin tehtaviin
kuuluvat rakennuttajalle luovutettavien asiakirjoihin. Niihin kuuluu muun muassa
kirjallisten muistioiden laatiminen valvonnan kannalta tarkeimmista tapahtumista
ja tiedoista, urakoitsijan tydmaapaivakirjan tarkastaminen ja kuittaaminen
allekirjoituksin, virhe- ja puuteluetteloiden tarkastaminen, kokeiden, naytteiden
ja katselmuksien poytakirjojen varmistaminen, tilaajalle luovutettavien
asiakirjojen oikeanmukaisuuden tarkastaminen seka valvonnan kannalta

keskeisten asioiden ja tapahtumien kirjaaminen. (RT 103171, 2019, 6-7.)

Projektiorganisaation luonteesta, tehtavajaosta tai valvontasopimuksen
sisallosta, voi valvojalla olla myos muita erikseen maariteltyja tehtavia
esimerkiksi kokousten tai katselmuksien sihteerina toimiminen ja poytakirjojen

laatiminen naista kokouksista (Junnonen & Kankainen 2017, 105).

3.2.2 Kaytonopastuksen valvonta

Kaytdnopastuksen valvonnassa varmistetaan, etta rakennukseen on
perehdytetty sen kayttohenkildsto ja jarjestelmista on luotu
sopimuksenmukaiset valmiit dokumentit kayttgjille. Urakoitsijoiden on laadittava
jarjestelmista koulutusohjeet, kaytonopastukset ja heidan on koulutettava
kayttd- ja huoltohenkildstd sopimusten mukaisesti. Valvojan on huolehdittava,
etta viranomaisten edellyttamat rakennusteknisten jarjestelmien
kayttévastuuhenkilét on nimetty. (RT 103171, 2019, 7.)

Kayttohenkiloston koulutukseen on sisallytettava tarvittavat teoreettiset tiedot
jarjestelmien ja prosessien toiminnasta, kaynnistys- ja pysaytysrutiinit seka
kayttohairididen simulointi on suoritettu. Kayttdhenkildston olisi suotavaa
osallistua jo asennukseen ja oppia jarjestelmien toiminnan periaatteet. (Pelin
2011, 348.)
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3.2.3 Muut valvontatoimenpiteet

Muihin valvontatoimenpiteisiin kuuluvat maarakennus- ja talotekniikkatdiden
valvonta, mutta naiden valvonnasta sovitaan erikseen hankekohtaisesti
valvontasopimuksessa. Maarakennustoiden valvontatoimenpiteet liittyvat
esimerkiksi ennen louhintatoita suoritettaviin kiinteistokatselmuksiin,
louhintatéiden suojaustoimenpiteisiin, poisvietavan ja tilalle tulevan maa-
aineksen laadun varmistamiseen seka niiden maarien mittaukseen. (RT
103171, 2019, 7.) Talotekniikan tydmaavalvonnan toimenpiteita puolestaan ovat
muun muassa rakennusten taloteknisten jarjestelmien urakkasopimuksen
mukaisen toteutuksen ja laadun valvonta seka taloudellisen toteutuksen
valvonta. Lisaksi valvontaan kuuluu laitteiden ja komponenttien rakennuttajalla
hyvaksyttaminen seka asennustapojen, koekayton, kaytonopastuksen ja
toimintakokeiden kriittinen seuranta. (RT 103172, 2019, 1.)

3.2.4 Vastaanotto ja takuuaika

Vastaanottovaiheen valvontaan kuuluu osallistuminen
vastaanottotarkastukseen ja mahdollisiin jalkitarkastuksiin.
Vastaanottotarkastus on tarkeydessaan rinnastettavissa urakkasopimuksen
solmimiseen. Rakennuttajan edustajan tassa tapauksessa valvojan on
huolehdittava, etta lopputulos on sopimusten ja hyvan rakennustavan
mukainen. Rakennuksen ei tarvitse olla valmis vastaanottotarkastusta
pyydettaessa. Riittda, kun keskeneraiset tyot tai puuttuvat tyét on tehty ennen
vastaanottotarkastusta tai kohde on kayttoonotettavissa vahaisia viimeistelytoita
lukuun ottamatta. Rakennuksen kayttoonotettavuudessa huomioidaan, etta
kohde tayttaa viranomaisvaatimukset, mutta ei valttamatta sopimusten mukaisia
vaatimuksia. Urakoitsijan velvollisuus on suorittaa hyvaksytysti itselle luovutus
ja havaittujen virheiden ja puutteiden korjaaminen seka niiden tarkastaminen.
Vastaanottotarkastuksen jalkeen rakennuttaja paattaa hyvaksytaanko
vastaanottotarkastus ja missa laajuudessa. (Junnonen & Kankainen 2017, 114—
115.)
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Valvojan tehtavana on hyvaksya vastaanottotarkastus omalta osaltaan
valvontasopimuksen mukaisesti. Vastaanottotarkastukseen kytkeytyy useita
oikeusvaikutuksia, koska hyvaksytyn vastaanottotarkastuksen jalkeen
urakoitsijan urakka-aika paattyy ja takuuaika alkaa. Hyvaksytyn
vastaanottotarkastuksen jalkeen urakoitsija ei ole velvollinen tarjoamaan
tyomaapalveluita muille osapuolille ja hanen velvollisuutensa tarjota

tyonjohtopalveluita paattyy. (Liuksiala& Stoor 2014, 211-212.)

Vastaanottotarkastus poytakirjan laatiminen kuuluu tilaajan organisaatiolle.
Poytakirjaan kirjataan miltd osin urakoitsijan suoritus on vield keskenerainen tai
virheellinen. Poytakirjaan kirjataan missa laajuudessa kohde voidaan
vastaanottaa ja sovitaan takuuajan alkamis- ja paattymisajat. Urakoitsijan
vastuu on korjata virhe- ja puuteluetteloon kirjatut kohdat jalkitarkastukseen
mennessa. (Liuksiala& Stoor 2014, 212-213.) Vastaanottotarkastuksen
poytakirjalla on merkittava oikeudellinen vaikutus, koska
vastaanottotarkastuksessa todetut virheet on sisallytettava urakoitsijan
rakennusaikaisiin velvoitteisiin eika niihin voida puuttua urakoitsijan takuuajan

vastuun piiriin kuuluvina. (Junnonen & Kankainen 2017, 116.)

Sopijaosapuolien valiset urakkaan liittyvat taloudelliset kysymykset voidaan
selvittaa vastaanottotarkastuksen yhteydessa tai erillisessa taloudellisessa
loppuselvityksessa. Loppuselvityksen tarkoituksena on osapuolten kesken
paattaa osapuolia sitovasti kaikista urakkaan liittyvista kysymyksista.
Urakoitsijan on lahetettava tilaajalle yksiloity lopputilitys kaikista osapuolten
valisistd epaselvista asioista. Vastaanottotarkastus ja loppuselvitys liittyvat nain
ollen toisiinsa, koska osapuolten tulisi vastaanottotarkastuksen yhteydessa
ilmoittaa vastapuolelle kaikki vaatimukset. (Liuksiala & Stoor 2014, 211.)

Jo aiemmin urakkasuhteen aikana ilmoitetut vaatimukset perusteluineen on
huomioitava taloudellisessa loppuselvityksessa. Taloudellinen loppuselvitys
voidaan sopia pidettadvan vasta myohemmin vastaanottotarkastuksen jalkeen,
koska vastaanottotarkastuksen aikana todetut puuteet tai virheet eivat ole
valttamatta euromaaraisesti osapuolten tiedossa. Loppuselvityksen valmistuttua

hyvaksytysti poytakirjaan mainitaan, etta sopijapuolten urakkasuhteeseen
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littyvat kysymykset ovat tulleet ratkaistuiksi ja nain ollen muita
urakkasuhteeseen liittyvia asioita ei ole enaa selvitettavana (Liuksiala & Stoor
2014, 212.)

Takuu alkaa hyvaksytyn vastaanottotarkastuksen pitamisen jalkeen. Talloin
katsotaan, etta urakan suoritusaika on paattynyt, tydnjohtovelvollisuutta ei ole,
hankkeen turvallisuusvastuu siirtyy rakennuttajalle ja rakennuttajalle syntyy
maksamattoman urakkahinnan maksuvelvollisuus. (Junnonen & Kankainen
2017, 116.) Takuu aikaiset virheet ja puutteet, jotka kuuluvat urakoitsijan tyénsa
lopputuloksesta ilmenneina virheina kuuluu urakoitsijan takuunalaisiin tdihin ja
hanella on velvollisuus korjata virheensa (RT 16-10660, 1998, 8-9).
Rakennuskohteessa tulee pitaa takuutarkastus aikaisintaan ennen yhta
kuukautta takuuajan umpeutumista ja viimeistaan takuuajan paattymispaivana.
Takuutarkastuksen tarkoituksena on todeta ne virheet tai puutteet, jotka ovat
urakoitsijasta johtuvia tai hanesta rippumattomista syista. Urakoitsijalla on
velvollisuus nayttaa toteen, mikali virhe tai laatupoikkeama ei johdu hanesta
riippumattomista syista. Urakoitsijan on viipymatta korjattava takuuaikaiset
rakennuksen kayttda haittaavat virheet jo takuuajan aikana. (Liuksiala & Stoor
2014, 215.)
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4 Tutkimuksen toteutus

Rauman kaupungin Tilapalvelut- yksikko tilasi opinnaytetyona rakennuttajan
valvontasuunnitelmadokumentin, koska heilla oli tarve kehittaa toimintaa seka
yhtenaistaa toimintatapoja rakennushankkeessa tyoskentelevien kesken.
Ennen opinnaytetyon aloittamista pidettiin palaveri tilaajan kanssa, jossa
sovittiin sisallosta ja tavoitteesta seka sovittiin toimintatavoista, joilla

saavutetaan paras lopputulos.

Tilaajalle esiteltiin projektisuunnitelma, jonka mukaisesti opinnaytetyd
toteutettaisiin. Projektisuunnitelman laatimisvaiheessa aiheeseen liittyvan
kirjallisuuskatsauksen aikana selvisi muun muassa tydmaavalvojan roolin
merkitys hankkeessa projektin onnistumisen kannalta. Opinnaytety6ssa oli
tarkedaa muodostaa kasitys tydmaavalvojan tehtadvakokonaisuuksista

rakentamisen aikana.

Opinnaytetyon tarkoituksena oli selvittda, millaisia valvontasuunnitelmia julkisen
sektorin rakennuttajilla on kaytdéssa, miten valvontasuunnitelmaa kaytetaan
rakennushankkeen aikana seka miten valvontasuunnitelmaa tulisi kehittaa.
Aloituspalaverin lopputuloksena sovittiin tavat ja keinot, jonka mukaisesti

opinnaytetyd toteutetaan ja miten toimitaan.

4.1 Tutkimusmenetelma ja tiedonkeruu

Opinnaytetyon teoriapohjana kaytettiin rakentamista ja rakennuttamista
kasittelevia kirjallisuuslahteita, RT-kortteja (Rakennustieto-kortisto) seka muita
rakennusalaa saatelevia lakeja, asetuksia ja maarayksia. Kirjallisuuskatsauksen
tavoitteena oli tutustua rakennushankkeen lapiviennin eri vaiheisiin ja sisaltoon,
koska rakennuttajan tydmaavalvojan rooli tilaajan organisaatiossa kasittaa koko
hankeajan. Opinnaytetyon tutkimusmenetelmana kaytettiin asiantuntijoiden
haastatteluja, koska nain saatiin kokemusperaista tietoa tutkittavasta aiheesta.
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Haastattelu on joustava menetelma hankkia tietoa ja sopii moniin eri
tutkimustarkoituksiin. Suora kielellinen vuorovaikutus tutkittavan kanssa
mahdollistaa tiedonhankinnan itse tilanteessa. Vastausten taustalla vaikuttavat
motiivit ovat paremmin tulkittavissa vuorovaikutustilanteessa.
Haastattelujarjestyksen muokkaaminen on mahdollista haastattelun edetessa ja
mahdollistaa haastattelijalle paremman kasityksen tutkittavan aiheen sisallosta.
(Hirsjarvi & Hurme 2010, 34.)

Tiedonkeruumenetelman tulee olla perusteltua ja on pohdittava tarkoin,
soveltuuko haastattelu tutkimuskysymyksen ratkaisuun. Haastattelussa voidaan
saadelld aineistonkeruuta joustavasti tilanteen edellyttamalla tavalla ja vastaajia
myotaille. Haastattelun aiheiden jarjestyksen muokkaaminen haastattelun
edetessa voi olla joustavaa ja mahdollistaa haastattelijalle enemman vapauksia

kuin esimerkiksi sahkopostikysely. (Hirsjarvi ym. 2007, 200.)

Haastatteluun voi soveltaa erilaisia tapoja parhaan lopputuloksen
saavuttamiseksi. Tutkimuskysymyksen selvittamiseksi on kaytettava parhaiten
soveltuvaa haastattelutapaa. Tutkimustavoitteen saavuttamiseksi opinnaytetyon
tiedonkeruumenetelma on mietittava tarkoin tutkimuskysymysten
selvittdmiseksi, toisin sanottuna haastattelun tarkoituksena on saavuttaa

mahdollisimman todenmukaisia ja patevia vastauksia tutkittavilta henkildilta.

Tutkimushaastattelut eroavat toisistaan. Erot haastatteluiden perusteella
syntyvat strukturoinnin perusteella, toisin sanoen kuinka kiinteasti
kysymystenasettelu on muotoiltu. Haastattelunimikkeiden valikoima on kirjava ja
osin sekava. Samoilla nimilld voidaan puhua taysin erilaisista menetelmista ja
samantapaisista menetelmista voidaan puhua eri nimilla. Tarkasteltaessa
haastatteluiden nimityksia voidaan haastattelut jaotella strukturoituun
haastatteluun (lomakehaastattelu), strukturoimattomaan haastatteluun,
puolistrukturoituun haastatteluun, teemahaastatteluun, syvahaastatteluun seka
kvalitatiiviseen haastatteluun. Lomakehaastatteluiden ulkopuolella jaa
puolistrukturoitu haastattelu ja strukturoimaton haastattelu. (Hirsjarvi & Hurme
2010, 43-44.)
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4.1.1 Haastattelun toteutus

Tassa opinnaytetydssa haastattelut olivat puolistrukturoituja haastatteluja.
Puolistrukturoidussa haastattelussa kysymysten muoto on kaikille sama, mutta
haastattelija voi vaihdella kysymysten jarjestysta ja muotoa haastattelun aikana.
Puolistrukturoidun haastattelun teema on ennalta maaratty, mutta
haastateltavan annetaan kertoa omin sanoin vastaus esitettyyn kysymykseen.
Puolistrukturoiduille menetelmille on ominaista, etta haastattelun nakdokohta on

lyéty lukkoon, mutta ei kaikkia. (Hirsjarvi & Hurme 2010, 47.)

Opinnaytetydssa toteutettiin viisi haastattelua ja haastatteluihin osallistui
yhteensa seitseman kuntasektorin asiantuntijaa, jotka olivat kuntien
rakennuttamisesta ja tydbmaavalvonnasta vastaavia rakennuttajainsindoreja ja
rakennuttamispaallikoita. Haastattelukutsut lahetettiin isojen kaupunkien
toimijoille, joilla on kokemusta isompien rakennushankkeiden lapiviennista ja
rakennuttajavalvonnan toteuttamisesta. Haastateltavat valikoituivat oman
aktiivisuuden perusteella ja osalla heista oli tunnistettu tarve kehittda omaa
valvontasuunnitelma-asiakirjaa. Haastattelukutsut [ahetettiin sahkdpostitse
haastateltaville ja haastatteluista sovittiin viela erikseen joko puhelimitse tai
sahkopostitse. Haastattelut toteutettiin 6.3.2024-10.4.2024 valisena aikana.

Haastateltavilla oli mahdollisuus tutustua kysymyksiin hyvissa ajoin ennen
haastattelua (liite 1). Haastattelut toteutettiin Teams-yhteydella ja jokainen

haastattelu litteroitiin haastatteluiden analysoinnin helpottamiseksi.

Opinnaytetyon haastattelut etenivat jokaisen haastateltavan kohdalla hieman
erilaisesti ja haastattelukysymysten jarjestyksessa oli vaihtelevuutta.
Haastattelut perustuivat valmiiksi laadittuihin kysymyksiin, joiden jarjestys seka
tasmentavat kysymykset vaihtelivat haastateltavien kesken eri tavoilla. Osa
haastateltavista kertoi myods kokemuksia laajemmin aiheeseen liittyen.
Haastattelulomakkeen avoimiin kysymyksiin haastateltavilla oli mahdollisuus
vastata vapaasti ja avoimien kysymysten perusteella haastattelijalla oli
mahdollisuus esittaa tasmentavia kysymyksia tarpeen vaatiessa. Haastattelun

kestot vaihtelivat 25—-35 minuutin valilla.
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Haastattelukysymykset liittyivat tutkimuskysymyksiin valvontasuunnitelman
sisallosta, kaytosta ja kehityskohdista. Haastattelujen edetessa oli
huomattavissa, ettd haastattelukysymykset olivat onnistuneita ja palvelivat

vastausten saamista tutkimuskysymyksiin.

Haastateltavien kokemukset rakennuttamisesta ja tydmaavalvonnasta
vaihtelivat muutamien vuosien tyokokemuksesta useiden vuosikymmenten
aikaiseen tyokokemukseen. Haastateltavista organisaatioista suurin osa toteutti
rakennusaikaista tydbmaavalvontaa omana tyona, resurssivajeen takia voitiin
kayttaa ulkopuolista ostotydvoimaa tydmaavalvonnassa. Ulkopuolinen
tydmaavalvonta koettiin onnistuneen hyvin ja turvaavan hankkeiden
onnistuminen. Vakituisia rekrytointeja omaan organisaatioon ei koettu
tarpeellisiksi, koska haastateltavien kuntaorganisaatioiden investointihankkeet
olivat jakautuneet epatasaisesti useille vuosille ja nain ollen oman henkiloston
rekrytoinnille ei koettu olevan perusteita. Keskimaarainen henkilostomaara
rakennustdiden tydmaavalvonnassa oli 4—5 henkea/organisaatio ja talotekniikan

tydmaavalvojat yhteenlaskettuna noin 8—10 henkea/organisaatio.

4 1.2 Haastattelun tulokset

Haastatteluiden perusteella kaytetyin malli valvontasuunnitelman laatimiseen oli
Excel-tiedosto, jonka tausta-aineistona on kaytetty talonrakennustdiden
tydmaavalvonnan tehtavaluetteloa ja erillistd hankekohtaista tarkastusluetteloa.
Valvontasuunnitelman sisallon muokattavuutta pidettiin haastateltavien mielesta
tarkeana. Haastateltavien mielesta hankkeen koolla oli merkitysta
valvontasuunnitelman toimivuuteen ja sen mainittiin toimivan erityisesti
isoimmissa hankkeissa seka olevan jopa valttamaton. Erityisesti pienempiin
kohteisiin soveltuva valvontasuunnitelma koettiin tarpeelliseksi. Haastatteluissa
tuli esille myas, etta jonkun verran oli vaihtelevuutta valvontasuunnitelmien
lakisaateisen sisallon osalta seka eroja rakennushankkeen keskeisten
tydvaiheiden tekijoiden tiedoissa. Rakennuttajaorganisaation tiedot ja

rakennuttajavalvonnan toteutus olivat huomioitu kattavasti
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valvontasuunnitelmissa. Valvontasuunnitelman sisalto toteutettiin

hankekohtaisesti, yleensa Excel-tiedostoa kayttaen.

Meilla ei ole valvontasuunnitelmaa, sellaista valmista
organisaatiotason valvontasuunnitelmaa. Teemme
hankekohtaisesti talonrakennustbiden tyémaavalvojan
tehtévéluettelon mukaisesti ja tate valvojan tehtavéluettelon
mukaisesti valvontasuunnitelman. Mutta erillista
valvontasuunnitelmaa meillé ei ole valmiina. Se on sellainen Excel-
tiedosto. Paljon rivejé ja eri osa-alueita huomioitu. Ja liséksi paljon

eri tybvaiheita.

Haastattelujen mukaan valvontasuunnitelmaa kaytetaan vaihtelevilla tavoilla eri
organisaatioissa. Suurin osa haastateltavien organisaatioiden tyontekijoista
noudatti valvontasuunnitelmaa tarkasti ja ajantasaisesti, kun taas toisille se
saattoi olla enemman asiakirja, joka pitaa laatia projektiin ja sita tarkastellaan
aina tarpeen vaatiessa. Haastateltavat mainitsivat, etta osaava tydmaavalvova
pystyy toimimaan myos ilman valvontasuunnitelmaa, mutta
valvontasuunnitelmaa noudattaen tydmaavalvojalle ei tule unohduksia ja
suunnitelma voi olla hyva ohjeistava apuvaline. Haastatteluissa tuli myds esille,
ettd pienemmissa hankkeissa valvontasuunnitelma tehdaan, koska nain on
velvoitettu. Tosiasiallisesti pienten hankkeiden valvontasuunnitelmia ei ole
tarkasteltu ajantasaisesti, koska ne on koettu tyolaaksi ja epasoveltuvaksi.
Haastateltavat mainitsivat, etta pienemmissa hankkeissa valvontasuunnitelman
tulisi olla suppeampi, jotta se olisi toimiva. Talla tavoin valvontasuunnitelma olisi

erittain kayttokelpoinen asiakirja.

Haastattelujen perusteella valvontasuunnitelman noudattaminen tyontekijoiden
kesken vaihteli paljon. Valvontasuunnitelman noudattaminen koettiin olevan
enemman henkilokysymys kuin ammattitaitoon perustuva. Pitkan tyouran tuoma
kokemus saattoi vaikuttaa siten, etta valvontasuunnitelmaa saatettiin kayttaa
enemman taustalla ohjaavana apuvalineend, kuin tdsmallisesti noudatettavana
ohjaavana tyOkaluna. Haastateltavien kokemukset valvontasuunnitelman

noudattamisesta eri henkildiden kesken jakautuivat laajasti. Tarkeimpia

Turun AMK:n opinnaytetyd | Aleksi Heino



43

ominaisuuksia valvojana toimimisessa ja valvontasuunnitelman
noudattamisessa pidettiin tyontekijan henkilokohtaista motivaatiota,
ammattitaitoa ja pedanttiutta. Lyhytta tyduraa tydmaavalvojana toimiessa ei
pidetty automaattisesti huonona ominaisuutena, useilla haastateltavilla oli hyvia
kokemuksia vastavalmistuneista tydmaavalvojista. Tyontekijan omakohtainen
motivaatio ja vanhan totutun toimintatavan kyseenalaistaminen nahtiin paikoin

perusteltuna toimintatapana.

Kokeneemmat valvojat saattavat tuudittautua siihen, etta néain on
ennenkin tehty ja hyvaé tulee. Nuorempi henkilbé saattaa
kyseenalaistaa enemman ja tutkia taustatietoa ja selvittéa

perusteita paremmin, ettd onko tdma oikeasti néin.

Haastateltavien mukaan paras toimintatapa valvontasuunnitelman kayttamiseen
rakennushankkeen aikana koettiin olevan, etta valvontasuunnitelma on helposti
saatavilla sdhkdisessa muodossa tai tulostettuna mukana. Nain toimimalla
haastateltavat kokivat, etta valvontasuunnitelmaa tulee tarkasteltua useammin
ja taytettya ajallaan. Lisaksi esitettiin, etta valvontasuunnitelma saataisiin
toteutettua jonkin rakennusaikaisen ohjelmiston yhteyteen, samaan paikkaan,

jossa on kaikki muukin tarkea tieto.

Valvontasuunnitelman sisallon koettiin olevan kattava. Suuriin tai ajallisesti
pitkakestoisiin hankkeisiin valvontasuunnitelma koettiin olevan sopiva ja
toimiva. Valvontasuunnitelmat oli paasaantoisesti sisalloltaan kattavia ja

asiakirjassa oli huomioitu tarkeimmat osa-alueet velvoitteiden mukaisesti.

Haastateltavilta kysyttiin, miten he kehittaisivat valvontasuunnitelmaa seka
millainen olisi hyva valvontasuunnitelma. Haastateltavien mielesta
valvontasuunnitelman kayttajaystavallisyys seka valvontasuunnitelman
muokattavuus eri kohteisiin sopivaksi oli tarkeaa. Lisaksi kaikkien
tydmaavalvonnan alojen valvontasuunnitelma olisi hyva olla samassa
suunnitelmassa. Itsestaan selvien tydmaavalvonnan osa-alueiden

sisallyttdminen valvontasuunnitelmaan pidettiin osittain turhana.
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Muodolla ei ole merkitysté. Olisi suotavaa, etté siella olisi
alasvetovalikot, joista pystyy valikoimaan itselle parhaiten

soveltuvia asioita. Ja se ei saa olla satasivuinen.

Haastateltavilta kysyttiin olisiko kattavasta tai vaihtoehtoisesti toimivasta
valvontasuunnitelmasta hyotya, mikali tydbmaavalvojalla on useita erilaisia
projekteja kesken samanaikaisesti. Vastaukset olivat yhtenevia kaikkien osalta.
Kattava valvontasuunnitelma ei ole toimiva, mikali useita hankkeita on
samanaikaisesti kesken. Kattava valvontasuunnitelma on kayttajalle liian iso
kokonaisuus useampiin hankkeisiin samanaikaisesti kaytettavaksi.
Yksinkertainen ja toimiva valvontasuunnitelma olisi hyddyllinen kayttajalle ja

mahdollistaisi tehokkaan valvontatyon hankkeissa samanaikaisesti.

4.2 Tutkimustuloksen analyysi ja pohdinta

Talla opinnaytetydlla etsittiin vastauksia kysymyksiin, millaisia
valvontasuunnitelmia on, miten niita kaytetaan ja miten niita tulisi kehittaa.
Opinnaytetyon haastattelujen seka teoriaosuuden avulla saatiin vastauksia
tutkimuskysymyksiin valvontasuunnitelman sisallosta, noudatettavuudesta ja
kattavuudesta. Haastatteluiden perusteella oli mahdollista analysoida ja
raportoida tutkimuskysymysten mukaisia sisaltoja, joita opinnaytetyon
tarkoituksena oli tunnistaa ja myods 16ytaa kehittamiskohteita. Haastateltavien
maara ei ollut lukumaarallisesti suuri, mutta haastateltavien asiantuntemus
kohdistui tarkasti tutkittavaan sisaltoon, mika lisaa tutkimuksen luotettavuutta.
Lisaksi haastateltavien kokemukset valvontasuunnitelmasta olivat hyvin
yhtenevaisia, mika lisda osaltaan tutkimustuloksen luotettavuutta ja helpottaa

johtopaatosten tekoa.

Aineiston keraamisen ja purkamisen jalkeen tutkimuksen analyysivaihetta

voidaan kuvailla kuvan 4 mukaisesti (Hirsjarvi & Hurme 2010, 144).
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I Luenta Yhteyksien loytiminen

Aineisto ﬁ Raportointl

Il Luokittelu

Kuva 4. Haastatteluaineiston analyysin vaiheet (Hirsjarvi & Hurme 2010, 144).

Taman tutkimuksen perusteella voidaan todeta, etta valvontasuunnitelmien
tekninen toteutus vastaa yleisesti kaytossa olevia kirjallisuuslahteita ja
rakennusalaa velvoittavia ohjeita ja saadoksia. Rakennuttajavalvontaan
sisallytettavia lakisaateisia tietoja rakennushankkeeseen ryhtyvista ja
rakennushankkeessa toimivista keskeisista tyontekijoista toteutetaan
velvoitteiden mukaisesti. Valvontasuunnitelmien tarkastusohjelman sisaltd
toteutetaan paasaantoisesti talonrakennusalan tydmaavalvonnan
tehtavaluettelon tai talotekniikkatoiden tydomaavalvonnan tehtavaluettelon
mukaisesti. Ohjekortin sisaltdéa voidaan pitaa kattavana ja riittavana

rakennushankkeen valvonnan nakokulmasta projektin aikana.

Valvontasuunnitelman sisallon laajuus tulee tarkastella ennen
rakennushankkeen alkua valvontasuunnitelmaa laatiessa. Tutkimuksessa
iimenneet haasteet valvontasuunnitelman liiallisesta laajuudesta aiheuttaa
ylimaaraista dokumentoitavaa, mikali valvontasuunnitelma on toteutettu liian
kattavasti tai sita ei ole muokattu kohteeseen sopivaksi.
Valvontasuunnitelmapohjaa laadittaessa tulisi harkita tarkoin sisallon oikea
mitoitus kohteeseen ja nain muodostaa toimiva kokonaisuus. Talla tavoin
toimenpiteesta olisi hydtya seka projektiorganisaatiolle, etta yksittaiselle
tydmaavalvojalle. Valvontasuunnitelmapohjaa laadittaessa suosituin vaihtoehto
oli Excel-tiedosto, koska sen koettiin olevan helpoin tapa sisallon

muokattavuuden osalta.

Haastattelujen perusteella pitaa arvioida uudelleen valvontasuunnitelman
kaytettavyytta tydmaa-aikaisessa rakennusvalvonnassa. Valvontasuunnitelman

tulee olla helposti saatavilla ja taytettavissa. Valvontasuunnitelma tulisi
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sisallyttaa paikkaan, jonne kaikilla tarvittavilla oleville henkilGilla on

paasyoikeus.

Valvontasuunnitelman noudatettavuuteen vaikuttaa monta eri asiaa, kuten
organisaation ohjeistus valvontasuunnitelman noudattamisesta seka
tydbmaavalvojan oma tapa toteuttaa valvontasuunnitelmaa. Haastattelujen
perusteella tuli esille, etta valvontasuunnitelman kayttamisessa vaikuttavat
esimerkiksi tydbmaavalvojan osaaminen ja tyokokemus, joten henkiloon liittyvat
tekijat nousivat esille haastatteluissa. Johtopaatoksena voisi todeta, etta
valvontasuunnitelman toteuttamiseen on yhta monta toimintatapaa kuin on

tekijoitakin.

Organisaatiotasolla valvontasuunnitelman toteuttamiseen olisi hyva maaritella
tarkat pelisaannot, mika vahentaisi myos henkiloon liittyvien tekijoiden
vahenemista. Taman lisaksi on huomioitava, etta valvontasuunnitelmapohja
olisi mitoitettu hankkeen mukaisesti. Tutkimuksessa tuli esille, etta pienemmissa
hankkeissa on tydlasta kayttaa olemassa olevia isojen hankkeiden
valvontasuunnitelmapohijia. Valvontasuunnitelmien kaytettavyytta ja
muokattavuutta tulisi kehittaa, jotta ne olisivat kayttajaystavallisempia. Liian
kattava valvontasuunnitelma ei palvele kayttajaa ja aiheuttaa ajankaytollisesti
turhaa ty6ta raportoinnin muodossa. Organisaation sisainen dokumentointi ja
viestinta ei saa korostua liikaa, koska rakennushankkeen aikainen

dokumentointi ja raportointi tyollistaa tydmaavalvontaa muutenkin.

Opinnaytetyon avulla saatiin vastauksia tutkimuskysymyksiin ja johtopaatoksia
oli helppo tehda haastatteluvastausten yhtenevaisyyden johdosta.
Valvontasuunnitelman kehittaminen tulee tapahtua kayttajalahtoisesti.
Asiakirjaan on koostettava kaikki rakennushanketta koskevat tarkeat ja
lakisaateiset tiedot. Valvontasuunnitelmaa tulee kehittaa siten, etta se palvelee
erilaisia hankekokoja ja on silti helposti kaytettavissa.
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5 Lopuksi

Valvontasuunnitelman kayttd perustuu lakiin ja valvontasuunnitelmaa ohjaaviin
asetuksiin. Opinnaytetydn mukaisesti tehtavana oli laatia valvontasuunnitelma-
asiakirja kunnallisen rakennuttajan tydmaalle, jossa on tunnistettavissa olevia
prosessimaisia piirteita ja toimintatapoja. Valvontasuunnitelma-asiakirja on
laadittu liitteen 2 mukaisesti taman opinnaytetyon kirjallisen tutkimuksen ja
haastatteluiden perusteella. Asiakirjan toteuttamisen kannalta keskeisia tekijoita
on valvontasuunnitelman lakisaateisten velvoitteiden ja ohjeiden huomioiminen

seka tutkimuksessa ilmenneiden kehitystarpeiden huomioiminen.

Lahtokohtana oli kehittaa rakennuttamiseen ja rakennustyon aikaiseen
valvontaan asiakirja tukemaan hankkeiden ohjausta ja valvontaa. Rauman
kaupungin Tilapalvelut-palvelualue oli tunnistanut tarpeen yhtenaistaa
valvontasuunnitelma-asiakirjan yhtenaiseksi kokonaisuudeksi, joka on
muokattavissa eri kohteille sopivammalla tavalla. Ennen rakennushanketta
huolellisesti laadittu valvontasuunnitelma palvelee asiakirjan kayttajaa tydomaa-
aikaisessa valvontaty6ssa ohjaavana dokumenttina projektiorganisaation

sopimusten ja tavoitteiden mukaisesti.

Opinnaytetyon teoriaosuuden ja haastatteluiden perusteella
valvontasuunnitelma-asiakirjapohja on toteutettu lakisaateisten velvoitteiden
mukaisesti. Haastattelujen tulosten perusteella on jarkevaa laatia kattava
asiakirja, jossa kaikki velvoitteiden mukaiset osa-alueet on huomioitu. Asiakirjan
kayttajan on muokattava asiakirja kohteeseen sopivaksi. Nain toimimalla

kattavasta asiakirjasta saadaan toimiva kokonaisuus.

Rakennuttajavalvonnan onnistuminen on monen tekijan summa. Hanke tulee
toteuttaa lakien, asetusten ja rakennushankkeeseen ryhtyvan maaritteleman
sisallon mukaisesti. Rakennushankkeen onnistumisen keskeisia tekijoita on
hankesuunnittelun onnistuminen, projektiorganisaation sitoutuminen ja
tydmaavalvonnan tehokas toiminta. Nykyajan rakentamista leimaa
kustannustehokas ja aikataulutettu rakentaminen.

Rakennuttajavalvontaorganisaation suunnitelmallinen toiminta mahdollistaa
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onnistuneen ja menestyksekkaan valvontatyon seka mahdollistaa hankkeen

onnistumisen sopimusten mukaisesti.

Tydmaavalvonnan onnistumisen kannalta tarkeimpia tekijoita on
tydbmaavalvojan osallistaminen projektiin hankkeen alkutekijoista lahtien,
tyontekijan ammattitaito ja halu toimia tehokkaasti seka valvontatyossa
onnistuminen ja ennakointi. Tydmaavalvojan tyonkuvan osalta erilaisten
kokouksien, dokumentointien ja katselmuksien osalta vie merkittavan osan
paivittaisesta tydajasta. Edella mainittujen asioiden osalta hankkeen
tydmaavalvonnan ajankayton tulee olla mahdollista toteuttaa tehokkaasti ja
siten, etta kaikki tydonkuvan mukaiset tehtavat on mahdollista toteuttaa

aikataulujen mukaisesti.

Rakennushankkeen tydmaavalvontaan sisaltyy lukuisia sopimuksia, asiakirjoja
ja ohjelmistoja, joiden tarkoituksena on selkeyttaa tydmaavalvojan
tehtavankuvaa ja varmistaa projektiorganisaation tehokas toiminta hankkeen
aikana. Rakennushankkeen valvontasuunnitelma on osa tata kokonaisuutta ja
sen tarkoituksena on toimia tydmaavalvojan apuvalineena, josta loytyy
rakennushanketta koskevia tietoja, varmistusmenettelyja ja vastuualueiden

jakoja.
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Haastattelukysymykset

Haastattelukysymykset.

1. Montako henked organisaatiossanne on tekemisissa rakennushankkeen valvontaprosessissa?
2. Miten organisaatiossanne toteutetaan rakennushankkeen rakennusaikaista valvontaa?
2.1. Omana tydna vai ostopalveluna?
2.2. Rakennustyon valvojan tyokokemuksen vaikutus valvontatyohon?
3. Missa muodossa organisaationne valvontasuunnitelma on?
4. Onko valvontasuunnitelman sisalto riittdvan kattava?

5. Onko valvontasuunnitelma muokattavissa kohteen laajuus huomioiden?

6. Miten rakentamisaikaista valvontasuunnitelmaa noudatetaan organisaatiossanne?
6.1. Miten valvontasuunnitelman noudattaminen vaihtelee eri tydntekijoiden kesken?

7. Miten itse kaytat organisaationne valvontasuunnitelmaa?
7.1. Oman opitun kokemuksen kautta vai malliasiakirjaa noudattaen?
7.2. Missa muodossa toivoisit valvontasuunnitelman olevan?

8. Mitka ovat hyvat ja huonot puolet valvontasuunnitelmassanne?

9. Miten kehittaisit organisaationne valvontasuunnitelmaa?

10. Olisiko kattavasta valvontasuunnitelmasta hyotya, mikali sinulla on useita projekteja
samanaikaisesti kesken?

11. Olisiko minun mahdollista tutustua organisaationne valvontasuunnitelmaan?

Vapaa sana.
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Valvontasuunnitelma

Valvontasuunnitelma

unni telma
Valvontasuunnitelma on hankkeeseenryhtyan laatima hankekohtainen asiakira, jossa itetty ra i i littyvdt asiat.
Valvontasuunn ikelman pS3tarkeitus on saada valonta isi i ja i iseksi. Valvon i projektin sisfiset vastuut ja tehtSvijaot tulevat
|Spik3ydyiksi ja samalla i t8 tess3 joudutaan i i perehtym33n urakkaan lifttyviin asiskirjoihin
Valon@suunnitelma on yud-jar in 15185 sekd aytto-jar uksen 788 (Huomaa 2025 alkaen rakentamislain i ] i raken nutaj
asizkirjs, jossa on tulee mainita r: javalvontaan littyvwat iset ja tirkedtasiat

Ymp Sristoministeridn chje mken tamista koskevista suunnitelmista ja selvityksistd YM3/601/2015 tSsmentd3 velvontasuunnitelmassa sisdllytettivis tietoja.

Valont@suunnitelmaan on sisS|ytettivE seursavat tiedot:

ja sen toteut

Selvitys rakennuttajasta ja taman kayttamas g iosta sekd asiant.
Yieiset tiedot Ja sen toteut
Tyénjohtotehtivissd toimivat henkilst ja heiddn aikai i kokemus

Rakennustyén sucrittajista jo vastuullise sta tySnjohdosta siftd osin kuin némé ovat hakijan tiedossa.
Keskeisten tydvaiheiden tekijdt
yén tarkast hyj , josso esitetdidn tarpeelliset seikat rakennustydn valvonnasta

Tavoitteet

Valvonta suunnitelmantavoitteena onvanmistaa, et nteknisesti, laadull i, ajallizesti sekd i i asetettujen ta

suunitelma-a sia kirjojen sek& hyvin rakennustavan ja virsnomaismasrsysten mukaisesti. Hyvi L3 rakennustavalla tar kotetaan rakennusalaa ki sittelevi lakeja, asetuksis, normeja, RATU ja
RT-korteissa esitettyjs menetelmis, sekd rakennusalalla yleisesti kiytbss3 olevia laatuvaatimuksia [RYL).
Ria i anra nnon yleists laatutasos, ra uksenja LVISA-tydsel

Tyomaava bronnan kaikilla osa alueilla pyritd 3n mahdollisimmankattavaan ja ennakoivaan toimintaanrakennuttajan (ja toimiantai muun kayttijé nedun varmistamiseksi). Valvonnan tavoitteena on sk
osaltaan varmistua Rauman in L i njavast: | i ra nkkeessa

Vahonta itelma on tyBma Sydentivi it iakirja, joka taimii tydmaavalonnan chjaavana asiskirfjana. Vakonta suunnitelmantarkoituksena on tiydentss

taydentd 3 rakennustydn tarkastusasiakinaa.

Siséllysluettelo:

1.Hankkeen perustiedot

1.1 Hankekuvaus

2. Rakennuttajan valvontaorganisaatio
2.1 Rakennuttajavalvonnan toteutus

3. Tydmaavalvonnan keskeiset tehtavat
3.1 Rakennustoiden valvoja

3.2 Talotekniikkatoiden tyomaavalvonta
3.3 Turvallisuuskoordinaattori

3.4 Kosteudenhallintakoordinaattori
3.5 Puhtaudenhallintakoordinaattori

4. \Viranomaisvalvonta

4.2 Tyonjohto

5. Tarkastusohjelma
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1. Hankkeen perustiedot

Rakennushankkeeseen ryhtyvé

Rauman kaupunki
Tilapalvelut

Kanalinranta 3, PL 41
26100 Rauma
Rakennushankkeen nimi
Nimi

1.1 Hankekuvaus
Hankkeen rakennustyyppi

Kéyttotarkoitus
Kuvaus kohteesta

Laajuus

Omistaja
Tilaaja

Kayttaid
Isdnndinti
Rakennuttajatehtévat
Péaasuunnittelija
Péaétoteuttaja
Rasitteet
Rakennusalue

Toteutusmuoto
Hankkeen kesto

Rakennuttaja:
Tilapalvelut
Kanalinranta 3, PL 41
26100 Rauma

Matti Meikéaldinen

Katuosoite:

XXX
Nettoala hum2
Bruttoala brm2
Tilavuus m3

Kokonaisurakka / Jaettu urakka / Projektinjohtourakointi/ Muu

Kohteen on aloitettu / aloif XXXXXX
Hankkeen luovutuspéivd on XXXXXX
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2. Rakennuttajan valvontaorganisaatio

Koulutus Patevyydet
Projektin johtaja
4 j valvonta
Rakennustsiden valvoja
LVI-valvoja
sihkévalvoja
RAU-valvoja
Turvalli dinaattori
i
2.1 Rakennuttajavalvonnan toteutus
Paaperiaatteena valvontaa suorittavat Rauman Ti 6 valvoja ja valvojat. Valvontaa suorittavat myds rakennuttajan nimeamat suunnittelijat?
Varsinainen tydmaan paikallisvalvonta suoritetaan kiyntivalvontana x-x kiyntia/ viikko, Tydmaavalvonta suoritetaan urakka-ajan kestavana kokopaivitysna.
Kéyntien aikana suoritetaan tydvaihei 0 ja ennakko- sekd vastaanottotarkastukset.
| isaatio suorittaa laadunval yleisten jen 59-62 §:n i. Valvojilla on oikeus, velvollisuus ja vastuu huomauttaa tydsuorituksessa,
tysturvalli i sekd i itsemi ista ja korjauttaa virheellinen tydsuorite.
Valvontasuunnitelman liitteend olevaan tarkastusasiakirjaan merkitaan siind maérattyjen tar ien pdivamaars ast ilot varmentavat tarkastukset n
Kaikki rakennuttajan valvojat tuottavat tyd c] d tteja. teissa todetaan valvont: ko keskittyen r 5 ta
ja edistymista, epakohtia ja niiden korjaustarpeita, i liittyvia ioita sekd muita 5
Rakennuksen tydmaavalvonta tullaan suorittamaan T: yo aval telon (RT 103171) i ija i o T

telon (RT 103172) i
Talotekniikan valvontaa tdydennetaan erillisella talotekniikan valvontasuunnitelmalla???

Dokumentointi

yntyvas intiin kuuluu mm. seuraavat tehtavat:
i (raportit)
Paytakirjojen, muistioiden, tar i shkapostien ja muiden i tien l3pi kdyminen, koostaminen, siistinta ja toimittaminen projektin jalkeen kohteen arkistoon.
Tarvittaessa laaditaan arkistoluettelo, kaikki materiaali on tilaajan kytéss.
Urakoitsijalta edellytettyjen itoimenpiteiden, kuten tarkepii ivakirjan, vi aporttien seka urakoitsijan oman
tarkastuslomakkeiden suorittamisen valvonta, arkistoinnin ja luovutuksen jarj kuten edell3.
Tarkeiden tyvaihei lok kiston yllapito ja valokuvien liittiminen valokuvattua kohdetta koskeviin raportteihin.
Virhe- ja teloiden laatimi issa ja niiden paivittiminen myds vastaanottotarkastukseen.
Kaikkien tyd kannalta isten ja tietojen ja ien kirjaaminen ja dokumentointi.

Laadun varmistamiseksi, toimitaan yleensa kolmessa vaiheessa:

Tybvaiheen aloituspalaveri
Mallityskatselmus
Tybvaiheen vastaanottokatselmus

Tybvaiheen aloituspalaverissa méaritellsan:

tyékokonaisuus
tarvittavat materiaalit
materiaalien kelpoisuus
resurssit

tyshon varattu aika
koneet ja laitteet
laatuvaatimukset

Urakoitsija laatii tyvail i ista poytakirjan, joka liiteta&n hankkeen projekti iin ja tysmaan

Mallityokatselmuksessa tarkastetaan:
kel aloitettuun

ty6n edistyminen suhteessa aikatauluun

materiaalien kelpoisuus

materiaalien kayttoohjeiden noudattaminen

valmiin tydn suojaustarve

tyévaiheen liittyminen rakennettavaan kokonaisuuteen

toleranssit

vastaavuus suunnitelmiin

Urakoitsija laatii katselmuksista muistion, joka liitetaan h projekti in ja tysmaan laat

onko ty6 suoritettu sovitulla tavalla

maarat

laatu

aikataulu

viimeistelyn taso

seuraavan tydvaiheen aloituksen edellytykset

Valvoja laatii katselmuksesta muistion tai pytakirjan, joka liitetdan hankkeen projektipankkiin.

Turun AMK:n opinnaytetyd | Aleksi Heino



Liite 2 55

3. Tyémaavalvonnan keskeiset tehtavat

3.1 Rakennustoiden valvoja

tarkoi on ur i mukaisen isen laadun, tyd i sekd ajallisen ja i valvonta
Tyémaavalvonnan tavoitteena on ennakoiva toiminta rakennuttajan edun valvomiseksi. Valvoja huolehtii i ja tehtava sovittujen tehtévien suorittamisesta.
Valvojan suorittama itsijan laatimien itelmien, asiakirjojen ja tydsuorituksien tarkastaminen ja hyvéksyminen ei siirré niistd vastuuta valvojalle, vaan urakoitsija vastaa suunnitelmiensa,

asiakirjojensa ja tydnsuorituksensa sopimuksenmukaisuudesta taysimadraisesti. Valvojan on perehdyttéva hyvin urakka-asiakirjoihin, jotta hanells on selv kisitys halutusta tysn lopputuloksesta.
Valvoja ilmoittaa havainnoistaan ajoissa urakoitsijalle, jotta virheet saadaan minimoitua ja ennalta ehkaistyd. Kohteen valvontasuunnitelmassa masritellsan,
miten valvonta

Valvoja antaa valtuuksiensa puitteissa itsijoi i iakirjojen ista koskevia ja tydn suoritukseen liittyvia ohjeita, joita urakoitsijoiden tulee noudattaa.
Antamansa ohjeet, luvat tai maaraykset ja muut rakentamiseen liittyvit merkittévat seikat valvojan tulee antaa kirjallisesti esimerkiksi merkitsemlla ne tysmaapaivakirjaan.
Tybts koskevat valvoja antaa itsijan tyén - johdolle.

Valvoja ei johda tybt urakoitsijan puolesta. Valvojan on viivytyksettd kaytettava valtuuksiaan ja harkintavaltaansa virheellisen tydn estamiseksi. Valvojan on pidettava rakennuttaja tietoisena
tyémaan edi i 4 ja muista merki isista i

Yleisvalvonta

Viei kasittda kaytannd il6n tehtévat r jan, muiden valvojien, suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden valilla.

Avustaa muuta projekti tarpeellisten tietojen ja rakennuttajalta ja suunnittelijoilta.

Osallistuu tarvittaviin tysmaakokouksiin, -neuvotteluihin ja i jin seka niiden
Toimii tysmaakokouksissa, katselmuksissa ja tarkastuksissa sihteerina.

Osallistuu iin, kuten sijail salaoja- ja pi i palo- ja i isen eri

Kayttsonot

Seurataan johtajan sahkdistd irjaa. Tehdan ivikirjaan tarvittavia merkintsjd, jotka varmennetaan kuittauksella.

Seurataan tarkastusasiakirjan mukaisia tarkastuksia. Valvotaan, etté urakoitsijat suorittavat tarkastukset oikea-aikaisesti ja dokumentoivat tarkastukset tarkastusasiakirjaan.

[ itaan valvojille ien tarkastusten oikea-aikaisesta suorittamisesta ja niiden var isesta allekirjoi

Ti i peista, jos esiintyy suunnittelutarvetta. Seurataan i i i ittelijoi svaksi maarattyja

Valvotaan omalta osaltaan urakoitsijan laadittavaksi kuuluvia tydmaa- ja laadunvarmistussuunnitelmia niilta osin, kun ne kuuluvat yleisvalvonnan piiriin, ja valvotaan niiden mukaista toteuttamista.
[ itaan, ettd ia, suunnittelijoita ja muita asiantuntijoita kutsutaan tydmaalle aina tilanteen vaatiessa.

tydémaan henkil6t
Valvotaan, ettd tydmaalla tyd illa on
Tar tilaajaan i olevien ur

ja noudattamista.

henkilén yksildiva kuvallinen tunniste.

hyvaksyttavaksi esittamien ali i itteiden tayttyminen.

Tarkastetaan omalta osaltaan urakoitsijan laadittavaksi kuuluva kosteudenhallintasuunnitelma silté osin, kun se kuuluu yleisvalvonnan piiriin ja valvotaan sen mukaista toteuttamista.
Valvotaan omalta osaltaan rakennusluvan ehtojen tayttimista.

Varmistetaan, etts tydmaalle on nimetty péatoteuttaja.

Varmistetaan, etta tymaalle on nimetty turvallisuuskoordinaattori.

Varmistetaan, ettd tyémaasta on tehty tydsuojeluvi ilmoitus ennen on alkua.

Varmistetaan, ettd tydmaata koskevat jan turvalli iakirjat (turvalli iakirja, kirjalliset menet jeet ja kirjalliset turvallisuussaannst)

on laadittu, ja ne on késitelty ennen rakennustyn alkua.

Valvotaan, ettd paétoteuttaja on laatinut tydmaan tur i ja

Valvotaan, ettd paatoteuttaja ja muut urakoitsijat ivat tyGturvalli teistaan ja tyémaan seké sen Idhiympariston yleista turvallisuutta.
, ett tilaajaan sopi ovat urakoitsijat téyttavat tilaajavastuulain vaatimukset koko urakan ajan.

Valvotaan tysmaan yleisté siisteyttd, jarjestysta ja paloturvallisuutta.
Seurataan tynaikaista liikennetté ja valvotaan, ettd havaitut puutteet korjataan valittomasti.

Seurataan séilytettivien iden ja
Seurataan tydsta aiheutuvien ympéristdhaittojen ehkaisya ja tydhén liittyvia ympéristd ia ja
Huolehditaan, ettd urakoitsija laatii i i ja sen mukaista toteuttamista.

armi: ettd ryhtyvé on teettanyt tarvittavat haittaai toitukset ja niiden
Huolehditaan, etté urakoitsija laatii tarvittaessa PIMA-tysuunnitelman ja valvotaan sen mukaista toteuttamista.
Toimitaan turvalli dinaattorina ilman eri maini
Toimitaan i i torina ilman eri
Toimitaan i i torina ilman eri

Ajallinen valvonta

Ajallisella ar inen edistyy ja valmistuu sovitun ai ja sovittujen vilitavoittei isesti. Valvonta jatkuvall
aikataulun seurannalla ja havaittujen hairiiden kasittelylls.
Tar ja i i i kuuluvat yleis-, , hankinta-, piirustus-, tietojenvaihto-, erikoistilojen ja tyévaiheai ja niiden yllapitoa.
i ja hyvaksymi i paaurakoi johdolla. laadittujen
yhdessa j olevien ur ja rakennuttajan kanssa.

Aikatauluja hyviksyttiesss edellytetdan ainakin seuraavaa:

Urakkarajalii tomenet jeen ja muiden sopi iakirjojen ajalliset vaatimukset otetaan huomioon.

Sakolliset ja muut vélitavoitteet merkitaan yksiselitteisesti ja selvasti aikatauluihin.

Tyonimikkeille on varattu perustellut kestoajat ja loogiset tydjarjestykset sekd kohteen mahdollinen lohkojako on huomioitu.
Kriittisen polun tyévaiheet ovat eriteltyina. (hairiiden vaativien ratkaisujen sekd muutosten selvittdminen ja suunnittelu ennakkoon)

Kunkin nimil ja/tai imil on merkitty ai ]
Riittdvat kuivumisajat eri tydvaihe Aikatauluissa on riittavat varaukset mahdollisille hairidille.
Kunkin osa-ai liittyminen yleisail joi iin on selkedsti merkitty mahdollisine aikasiirtymineen.
Rakennusty6hon liittyvien tydmaan ulkopuolella tapahtuvien téiden ja alihankintojen aikataulutus voi olla omana aikataulunaan, mutta siihen tulee olla merkittyna sen
asemointi yleis- / r / tyévaiheai joituksii isine aikasiir
Tyo toimitettavat tydvaiheilmoi tulee saattaa i isiksi
Valvotaan, ettd tyon suorituksessa ioi séan ja i i haitat seka r i vaatima
Tar ettd j olevien disil yovaiheille on riittavésti tycaikaa.
Seurataan iirustusten
Var ettd iteet ja on huomioitu toteut
o rakennut i KVA-ai i ja seurataan sen toteutumista.
Seurataan urakoitsijoiden toisiltaan tarvitsemien tietojen ja suunnitelmien toimitusaikoja ja sisaltoa.
! i ettd i tarvittavat tiedot ja ovat ajoissa tyémaan kiytossa.
Seurataan urakoitsijoiden tyosuoritusten ennakkosuunnittelua ja valmistelevia toita.
Valvotaan, ettd vastaanottomenettelyn osatarkastuksille, toimi i dytolle ja itselle ille on varattu riittévésti aikaa ottaen huomioon
rakennuttajan EVO i kirjan
etts paa taja ittaa rakennuttajaan sopi olevien urakoitsijoiden tydt.
Lisa- ja i i i selvitys pyritadan adl (raportoidaan projektin johtoa).
Tarvittavien i i i ja valmistusraporttien hankinta urakoitsijalta.

Lahiaikoina edessa olevien tulevien toimenpiteiden valmistelun seuraaminen.

Tekninen- ja laadunvalvonta

Laadunvalvonnan tarkoituksena on omalta osaltaan varmistaa i itelmien ja hyvin Tekninen- ja istuu kaikkeen
urakoitsijan tyshn tymaalla. Tekninen- ja laadunvalvonta siséltaa merkittavien tysvaihei i itsijan laatimien asennus- ja tydpiirustusten tarkastuksen,
tuote-, tyo- ja ien tarl ja tydmaan yksityi i ja
, ettd tyd 5 it ja tyd ovat sellaiset, ettd tyon tulos vastaa teknisesti ja hyvaa ja
Valvotaan, ettd tavarantoimittajien ja valmistajien antamia asennus- ja ita seki eri
, ettd urakoitsijoille kuuluva a ja muu toteutuu.
Valvotaan, etta urakoitsija teetta kokeita ja ottaa naytteita tarkeista r ista ja r ihei laatimansa
Varmistetaan ja valvotaan, etta erikoisty6t ja suurta ammattitaitoa vaativat tydsuoritukset on huolella valmi: tarvittavat on suoritettu ja asiantuntijoiden lausunnot saatu.
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urataan ur itsijoi onje jien tyosuoritusta.
Varmistetaan, etta rajaytystdissa ja muissa riskialttiissa taissa tydlle on nimetty tdiden johtaja/vast 15, ja ettd tydnsuorittajilla on vaaditut patevyydet.
etta raja istd on laadittu jasita
armi ettd malli i on laadittu. Tarkastetaan sovitut tydmallit ja malliasennukset.
tyé aynti 4 silla hetkelld tyé ynnissa olevia toité (pi
ettd uotteiden apidetaal
etti on sovittu hyviksyttami tel materiaali- ja
Valvotaan, etti kiytettavat rakennustuotteet ovat suunnitelman mukaisia. Tarkastus tehdaan mahdollisuuksien mukaan ennen niiden asentamista.
Valvotaan, etti kiytettavat arastoi ja i isesti
, ettd ija tarkastaa ja i piiloon jaavat rakenteet ja asennukset ennen niiden peittamista.
! i i itsijaa, jos virheellisia materiaaleja tai tydtapoja.
ur vastuulle ien r isen aikaisten suoj toteutus, muun muassa saa- ja pélysuojaus seka pintojen suojaus.
Kiinni jan ja urakoitsijoi huomio r teknisten isuj imi; ja i kannalta térkeisiin asioihin.
urakoitsijoit ja imittajien laatimat i jatar ne omalta osalta. Seurataan isia j
eri tydvaiheiden tarkoit ista suoritusjarjestysta.
Esitetasin j itsijan tekemat itykset ja arvioidaan omalta osaltaan niiden vaikutusta tydsuorituksen edistamiseen ja parempaan
sekd niiden ikutusta

Valvotaan, etta suunnittelijat selvittévat esitettyjen muutosten vaikutukset suunnitelmiin.
Madritetadn tydtuloksen kel suoritettavin i
Ennakkotarkastuksia suoritetaan koko rakennushankkeen ajan.

Valvotaan, ettd urakoitsijat suorittavat itselle luovutukset.

Taloudellinen valvonta

T i tarkoi on omalta osaltaan varmistaa, etta laskut ovat sopimuksien mukaisia ja tilattavat tyst ovat oikein hinnoiteltuja.

Huolehditaan, ettd urakoitsija toimittaa vaaditut vakuutukset ja vakuudet, seka toimi nama rakennuttaj i i madritetyille tahoille tarvittavine ilmoituksineen.
Tarkastetaan vakuutusten ja vakuuksien sopimuksenmukaisuus.
Tarkastetaan urakoihin liittyvien laskujen maksukelpoisuus.
Tar lisa- ja jousten (veloitus- ja hyvitystarjoukset) aiheet, sisalto, mazrat ja hinnat.
Pidetaan ylla hankkeen kokonaiskustannusten kirjanpitoa.
Valvotaan, etta rakennuttaja saa urakkasuorituksen kustannuksia alentavista muutoksista hyvitystarjouksen.
Tarkastetaan arvonlisaveron seki indeksi- ja valuut ym. hi laskutus.
[ i i jen palauttamisesta.
urakoissa i ja resurssien kdyttoa seka vertaillaan materiaalilaskuja kuormakirjoihin, tarkastetaan tuntilistat ja seurataan alihankintojen laskutusta.
Seurataan tyohairioita ja niiden kustannuksia ja tehdaan esityksia kustannusten minimoimiseksi.
Seurataan urakoitsijoiden taloudellista tilannetta ja raportoidaan ongelmatilanteista rakennuttajalle.

Osalli: i ja ja ar ia koskeviin
Osalli: i iin sekd niissd tarvittavien selvitysten tekemiseen.
Osalli: ia tai i pur isasioita koskeviin i

Muut valvontatoimnepiteet

Edell yksildityjen tehtavien lisiksi valvoja suorittaa mm. seuraavia valvontatehts liity edelld mainittuihin.

itd (ei eri

, etta kii 6 on suoritettu.
sailytettavien iden ja
Valvotaan, ettd louhinta-, paalutus- yms. tarinaa aiheuttavissa toissa on asennettu vaaditut tarinamittarit.
Valvotaan urakoitsijoiden tehtéviin kuuluvat tarvittavien maarien ja korkojen mittaus, mittaustavat ja dokumentointi.

urakoitsijan toimittamien i iaalin
Verrataan i issa osoitettua j
rikoisty6ta ja tar paalutus-, tiivistys- yms. péytakirjat.
Hyvaksytyn tyd . . . smaajirjestelyn
Tydmaan yleiseen siistey ja tyoturvallis liittyvien urakoitsij i vastattaviksi ja huolehdittaviksi méariteltyjen toimenpiteiden valvontaa.
Huolehtii siits, ett3 tymaalla sailytetasn projektin ajan kaikista piirustuksista toimitetut eri muutosrevisiot.
Suunnitelmien riskialttiiden yksityiskohtien teknisen toimivuuden tarkastus (esim. vesieristeet, héyrysulut, Kallistukset, iset putkistot, korroosi ji keskeiset i
peittyvat jne.). Naita tark i issa, painopi ita mariteltaessa seka 6n suunnittelun i
Kohteen erityispiirteiden i inen tissi i ja Bss3
P4ivalvojana toimiessaan, sovittaessa erikseen koordinoi erikseen taloteknisten téiden valvontaa, seka ao. valvojien poissaollessa suorittaa yleisvalvontaa ks. urakoiden osalta.
Huolehtii siits, ettd tys i ja arkistoi kaikki oleelliset asiakirjat, kuten esimerkiksi péytékirjat, muistiot, suunnitelmat, toimitusten kirjanpito, tyémaa- ja valvontapaivakirjat,
i taukset jne. ja jalle toimitettavan luovutusmateriaalin ja varaosien ym. vastaanottokuittausten valvonta.
, ettd ijat laativat eri jarj koulutusohj ja suorittavat heidén tehtviinsa kuuluvat koulutukset ja kiytdnopastukset.
Var etta ki on kaytto- ja on kutsuttu toi isiin, koekaytt6on ja urakan vastaanottoon.
b i etta vi isten edellyttamat isten jar ien kaytt il6t nimetaan.
Vastaanottomenettely
Osalli: i i suorittamiin tar iin ja iin vir i edellyttamassa laajuudessa.
Osalli to- ja jalkitar i
Valvotaan vastaan- ja kdyttoonottoon liittyvien toimenpiteiden toteutumista.
ja hyvaksytaa i suorittamat ja mittaukset.
Teetetdan tarvittavat kokeet, mittaukset ja tarkastukset erikseen sovitulla tavalla.

Tehdaan virhe- ja puuteluettelot ja valvotaan, etté virheet ja puutteet korjataan.
Varmistetaan tarvittavien jalkitarkastusten pitaminen.

tar ja y fa:
ja tar T j luovutettavat asiakirjat.
L ne din tyon istuttua rakennuttajan ma il tavalla.
etta huoltokirjaohj tulee téytettyd ja ladattua erikseen maaritellyt asiat.
ettd jan huolto-ohjelma on laadittu.
Valvotaan urakoitsijan toimitettavaksi sovittujen varaosien, erillislaitteiden tms. siirtaminen rakennuttajan haltuun.
Valvotaan huoltokirjaan tulevien i ja Kaytto- ja huolto-ohjeiden toimittaminen.

Pidetddn tarvittavat jalkitarkastukset.
Takuuaika

Takuuajan toiden valvonta ilman eri mainintaa.

Osallistutaan takuu- ja jélkitarkastuksiin.

Valvotaan takuu- ja jélkitar iin liittyvien

Tehdaan takuuajan tarkastuksiin liittyvat ennakkoselvitykset, valmistellaan omalta osaltaan takuutarkastukset.
Tarkastetaan vastaanottotarkastuksessa takuuajaksi seurattavaksi sovittujen téiden tilanne.

Tehdaan virhe- ja puuteluettelot ja valvotaan, ettd virheet ja puutteet korjataan.

Tarkastetaan, ettd kdytté- ja huolto-ohjeen mukaiset tehtavit on tehty takuuaikana ja kirjattu kaytté- ja huolto-ohjeeseen.

Muut tehtévat
Tarjouspyynté iaalin laatiminen r jan puolesta.
Kilpailutuksen aikana tulleiden i inointi ja

Sopimusten laatiminen.
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3.2 Talotekniikkatoiden tydmaavalvonta

T Giden (TATE) ty tar on jar mukaisen toteutuksen, laadun, tySturvallisuuden seki ajallsen ja
taloudellisen toteutuksen valvonta tyd TATE-tSiden tyd tarkoituksena on iva toiminta jan edun i
Valvoja huolehtii i ja teht3 telossa sovittujen tehtavien suorittami Valvojan suorittama urakoitsijan laatimien suunnitelmien, asiakirjojen ja

tybsuorituksien tarkastaminen ja hyvaksyminen e siirrd niista vastuuta valvojalle, vaan urakoitsija vastaa suunnitelmiensa, asiakirjojensa ja tysnsuorituksensa

Valvojan on perehdyttavé hyvin urakka-asiakirjoihin, jotta héanelld on selva kas\tys halutusta ty6n lopputuloksesta. Valvoja ilmoittaa havainnoistaan ajoissa urakoitsijalle,
jotta virheet saadaan mi itua ja ennalta ehkaistya. Kohteen maédritelldan, miten talotekninen valvonta suoritetaan.

Yleisvalvonta

Vleisvastuulliset svit kuuluvat jikkatdi 5 mikli eiole
Koordinoidaan ja seurataan muiden valvojien valvontatoimenpiteits.
jaa. Tehdaan siihen tarvittavat merkinnit, jotka varmennetaan allekirjoituksella.
Toimitaan sihteerina ja hoi sihteerin tehtavat.
Varmistetaan, etts tydmaata koskeva rakennuttajan turvallisuus asiakirja on laadittu.
Valvotaan, ettd paatoteuttaja on laatinut tydmaan turvallisuussuunnitelmat.
' itaan, etta tar iakirja laaditaan ja toimi ille hyvaksyttavaksi.
Laaditaan valvontasuunnitelma ja pidetadn sité ajan tasalla.
Varmistetaan, etta tynhon tarvittavat luvat ovat kunnossa

Perehdytdan
Pidetaiin yhteyttd rakennuttajan, valvojien, suunnittelijoi itsijoi i isten seka kayttajien valills.

Varmistetaan, ettd tyémaalla on kaytettavissé vi i iksymat TATE i ja etté tarvittavat luvat ovat olemassa ennen toiden aloittamista.

' itaan, etta i i on tehty ja ettd liittymét saadaan aikataulun mukaisesti.

Hankitaan valvonnan suorituksen kannalta tarpeelliset tiedot ja paétokset rakennuttajalta ja suunnittelijoilta.

Osallistutaan tyémaakokouksiin ja muihin ennalta sovittuihi ista koskeviin iin ja neuvotteluihin. Lisaksi valmi niissé ksiteltavid asioita ja var

atokset toteutuvat.

Valvotaan, etté voimassa olevat suunnitelmat ovat kaytettévissa.
Osallistutaan viranomaistarkastuksiin sovittaessa.

Tehdaén tarvittavia merkintsja vastaavan tydnjohtajan tydmaa - paivikirjaan

Seurataan tarkastusasiakirjan mukaisia tarkastuksia. Valvu(aan, ettd urakoitsijat suorittavat tarkastukset k ti tarkastukset tarkast iakirjaan.
Huolehditaan TATE-valvojille kuuluvien tarkastusten oikea-ail uorittamisesta ja niiden var isesta allekirjoi

T peista, jos esiintyy ta 4vaa suunnittelutarvetta.
Seurataan suunnittelusopimuksissa TATE-suunnittelijoiden tehtévaksi maaréttyja
Valvotaan omalta osaltaan TATE-urakoitsijan laadittavaks kuuluvia tyomaz- ja laadunvarmistussuunnitelmia iilts osin, kun ne kuuluvat yleisvalvonnan pilrin ja
taan niiden mukaista

; i ettd sopi i suunmtlelumta ja muita asuamuntum(a kutsulaan tydmaalle aina tilanteen vaatiessa.
tydmaan henkilotunnisteji in ja ver annén noudattamista.
, etta tys ¢ ill on tyd i henkilén yksilgiva kuvallinen tunniste.
Tar tilaajaan sopi olevien isten urakoitsijoiden hyvaksyttévaksi esittamien ali ijoi i itteiden
Tarkastetaan omalta osaltaan urakoitsijan i kuuluva i silta osin, kun se kuuluu yleisvalvonnan piiriin ja valvotaan sen mukaista toteuttamista.

Osallistutaan rakennuttajalle kuuluvien lupien hankintaan.
Valvotaan rakennusluvan ehtojen tayttamista.
Varmistetaan, ettd tydmaalle on nimetty paatoteuttaja.

Varmi: ettd tyd on nimetty turvalli dinaattori.
armi ettd on tehty jeluvi i ilmoitus ennen alkua.
Varmistetaan, etta tyémaata koskevat rakennuttajan turvalli irjat (turvalli: iakirja, kirjalliset menettelyohjeet ja kirjalliset turvalli: aannot)
on laadittu, ja ne on kasitelty ennen rakennustyén alkua.
Valvotaan, ettd paitoteuttaja on laatinut tymaan turvalli i ja
, ettd pad ja ja muut urakoitsijat ivat tydturvalli 1 ja tydmaan seki sen |ahiympiriston yleist turvallisuutta,
, etta tilaajaan sopif ovat itsijat tayttavat tilaaj i i koko urakan ajan.
Valvotaan tyémaan yleista siisteytta, jarjestysté ja paloturvallisuutta.
Inkennetta ja ettd havaitut puutteet korjataan valittomasti.
sailytettavien r ja kasvilli j i iteitd
Seurataan tysta aiheutuvien ymparistéhaittojen ehkalsya ia tydhon liittyvid ymparistokatselmuksia ja -tiedotusta.
; i ettd itsija laatii ja valvotaan sen mukaista toteuttamista.
armi etta ryhtyvi on teettanyt tarvittavat haittaai toitukset ja val niiden
ettd laatii tarvittaessa PIMA-tyo ja sen mukaista
Toimitaan tur i na ilman eri
Toimitaan i i ina ilman eri
Toimitaan i torina ilman eri

Ajallinen valvonta

Ajallisen valvonnan tarkoituksena on omalta osaltaan varmistaa, ettd raken - taminen edistyy ja valmistuu sovitussa ajassa.

Tar ja i itsij. i i kuuluvat yleis-Ja tyovaiheaikataulut ja seurataan niiden ylpitoa.
ittuj i i mukalsta
yhdessa olevien ur itsijoi ja jan kanssa.
Tarkastetaan, ettd rakennuttajaan i olevien ur itsijoi indisi yovaiheille on riittavésti tycaikaa.
ustusten i
armi: ettd jan TATE-toil i ja i on
Seurataan urakoitsijoiden toisiltaan tarvitsemien tietojen ja suunnitelmien toimitusaikoja ja sislto3.
ettd tyé 4 tarvittavat tiedot ja paato ovat ajoissa tymaan kaytossa.
Seurataan urakoitsijoiden TATE-tydsuoritusten ennakkosuunnittelua ja valmistelevia toits.
, ettd telyn osatar aytolle ja itselle luovutuksille on varattu riittavasti aikaa.
Va\votaan, etta p rakennuttajaan olevien ur tydt.
Koordinoidaan rakennuttajan TATE-erilli: intoja ja varmi: ettd ne i i

Teknisen toteutuksen valvonta

Laadunvalvonnan tarkoituksena on omalta osaltaan varmistaa i i ien ja hyvén
Valvotaan, etta tydsuoritukset, tydmenetelmt ja tydolosuhteet ovat sellaiset, etta tyon tulos vastaa teknisesti ja isesti hyvaa ja
, ettd tavarantoimittajien ja valmistajien antamia asennus- ja tydohjeita seka er j
, ettd itsijoille kuuluva ja muu toteutuu.
Valvotaan, etta urakoitsija teettad kokeita ja ottaa naytteita tarkeistd ista ja ihei i i isesti
armi ja etts erikoisty6t ja suurta ammattitaitoa vaativat tydsuoritukset on huolella valmi tarvittavat on suoritettu ja asiantuntijoiden lausunnot saatu.

tybsuoritusta.
Varmistetaan, ettd rajaytystoissa ja muissa riskialttiissa tissa tyslle on nimetty vaarallisten toiden johtaja/vastuuhenkils, ja etta tybnsuorittajilla on vaaditut patevyydet.
ehdotettujen ali joiden tekninen inen ja inen osaltaan.
Varmi etté malli i on laadittu. Tar sovitut tyamalht]a malliasennukset.

Tehdain asennustapatarkastukset.

valvonnan teht:

3, silla hetkells tysmaalla kaynnissé olevia tsita (pistokoevalvonta). Mil n laajuus halutaan toteuttaa laajemmin, tulee s

, ettd r teiden

, ettd kaytettavat iotteet i ja suoj i isesti
Huolehditaan, ettd on sovittu hyvaksytta urakoitsijan ami isille laitteille, materiaaleille ja varusteille.

, etta kaytettavit teet ovat i mukaisia. Tarkastus tehdaan mahdollisuuksien mukaan ennen niiden asentamista.
Valvotaan, ettd urakoitsija tarkastaa ja dokumentoi piiloon jaavien r ja tiedot ennen peittamista.
Huomautetaan valittomasti urakoitsijaa, jos havaitaan virheellisid materiaaleja tai tyétapoja.

vastuulle kuuluvi isen aikaisten suoj toteutus, muun muassa sia- ja pdlysuojaus sekd pintojen suojaus.
ja TATE huomio teknisten r ja kannalta tarkeisiin asioihin.
TATE itsijoiden ja -tavarantoimittajien laatimat i ja tarkastetaan ne omalta osaltaan. Seurataan jat
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eri tybvaiheiden tarko ista suoritusjrjestysts.

Esitetadn rakennuttajalle urakoitsijan tekemét muutosesitykset ja arvioidaan omalta osaltaan niiden vai tydsuoritukser
seké niiden kustannusvaikutusta.

Valvotaan, etta urakoitsijat suorittavat itselle luovutukset.
Valvotaan, ettd suunnittelijat selvittévét esitettyjen
Tar Kaytettavien valmistus tehtaalla erikseen sovitussa laajuudessa.

Taloudellinen valvonta

suoritettavin kastuksia suoritetaan koko rakennushankkeen ajan.

Taloudellisen valvonnan tarkoituksena on omalta osaltaan varmistaa, etta laskut ovat sopimuksien mukaisia ja tilattavat tyst ovat oikein hinnoiteltuja.

Tarkastetaan vakuutusten ja vakuuksien sopimuksenmukaisuus.
Tarkastetaan urakoihin liittyvien laskujen maksukelpoisuus.

Tar lisa- ja jousten (veloitus- ja hyvitystarjoukset) aiheet, sisalts, maarat ja hinnat.
Valvotaan, ettd rakennuttaja saa itusta i ista hyvitystarjouksen.
Tarkastetaan arvonlisiveron seki indeksi- ja ym. hi laskutus.

urakoissa hanki telyn ja resurssien kdyttsa sekd vertaillaan materiaalilaskuja kuormakirjoihin, tarl
ja niiden kustannuksia ja tehdaan esityksid kustannusten minimoimiseksi.
tilannetta ja raportoidaan ongelmatilanteista rakennuttajalle.

Seurataan tyshairio|

Osalli iiva ja ja ar ia koskeviin selvityksiin.
Osall isiin loppuselvityksiin sekd niissa tarvittavien selvitysten tekemiseen.
Osalli ia tai sopi pur ioita koskeviin i
Dokumentointi

Dokumentoinnin tarkoituksena on asioiden kirjaaminen ja tallentaminen myshempas kéytto varten.

, etta itsij i iset tiedot, materiaalit ja tapahtumat.
, ettd itsij i i ja itelmien mukaisen laadun toteutumisen.
Kirjataan niiden vaikutukset yhteistydssa muiden osapuolten kanssa.
, ettd paa ja yllap paivikirjaa.
Hoidetaan valvontasopimuksessa sovitut sihteerin tehtavit katselmuksissa ja tarkastuksissa.
Kirjataan TATE-t6ita koskevat Smaapaivakirjaan, tar iakirjaan tai muuhun asiakirjaan.

térkeiden iheiden riittavists innista, esimerkiksi valokuvin.
Arkistoidaan valvontatehtaviin liittyvat poytakirjat ja dokumentit.
Laaditaan virhe- ja puuteluettelot.
Valvotaan, ettd urakoitsija laatii ja yllpita4 tarkepiirustuksia (ns. aversiot) sekd vie insd luovut

Bnopastuksen valvonta

Valvotaan, ettd itsijat laativat eri jar i ja suorittavat heidén tehtaviinsa kuuluvat ja
armi ettd kiinteiston kiytts- ja il on kutsuttu toimi isiin, koekdyttosn ja urakan vastaanottoon.
ettd vi isten edellyttamat jarj jen kayttovast 6t nimetaan.

Opastetaan kéyttaji erikseen sovittavassa laajuudessa.

Vastaanottomenettely
Osallistutaan viranomaisten suorittamiin tar iin ja
Osalli ja jlkitar i
Valvotaan vastaan- ja kiytt6s liittyvien
TATE-urakoitsijoiden suorittamia tar ia, mittauksia ja sa&toj, ja tarkastetaan niiden poytakirjat.

Teetetaan tarvittavat kokeet, mittaukset ja tarkastukset erikseen sovitulla tavalla.
Tehdaan virhe- ja puuteluettelot ja valvotaan, etta virheet ja puutteet korjataan.
Varmistetaan tarvittavien jalkitarkastusten pitaminen.

tarkastetaan ja hyviksytaa jaali
Vastaanotetaan ja tarkastetaan rakennuttajalle luovutettavat asiakirjat. Lt ne sin tyon
Huolehditaan, etts takuuajan huolto-ohjelma on laadittu.
Valvotaan urakoitsijan toimitettavaksi sovittujen varaosien, erillislaitteiden tms. siirtdminen rakennuttajan haltuun.
Kirjataan yhdessa urakoitsijan kanssa vesi-, lampé- ja sahkomittareiden lukemat vastaanottotilaisuudessa.
Valvotaan ja ohjataan toimintakoe- ja koekayttdohjelmia.
Valvotaan huoltokirjaan tulevien suunnittelijoiden, itsijoi ja tavar: imittajien kaytto- ja h
Pidetaan tarvittavat jalkitarkastukset.

l toimittaminen.

Takuuajan tehtavit

Osalli takuu- ja jalkitar

Valvotaan takuu- ja jalkitarkastuksiin liittyvien toimenpiteiden toteutumista.

Tehdain takuuajan tarkastuksiin liittyvat ennakkoselvitykset, valmistellaan omalta osaltaan takuutarkastukset.

Tar j seurattavaksi sovittujen toiden tilanne.

Tehdain virhe- ja puuteluettelot ja valvotaan, ettd virheet ja puutteet korjataan.

Tarkastetaan, ettd kiytté- ja huolto-ohjeen mukaiset tehtévat on tehty takuuaikana ja kirjattu kéytts- ja huolto-ohjeeseen.

Takuuajan jilkeiset teht3

jatketun tydsuoritusten
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3.3 Turvallisuuskoordinaattori

Turvalli dinaattori on r j edustaja ja hénen tehtavinaan on huolehtia, etts rakennuttajalle
ittaisess r saadetyt tysturvalli itteet tulevat hoidetuksi.

nimetyn turvalli torin tulee

varmistaa hankkeen eri osapuolten valinen yhteistyo tySturvallisuutta koskevissa asioissa

huolehtia, etta on laadittu t i iakirja, tur aannot ja menet jeet kirjallisina seki etta niiden taytantd6npanoa seurataan ja asiakirjat pidetaan ajan tasalla
huolehtia, etta rakennushankkeen suunnittelijoille on rakennuttajan toimesta laadittu kirjallinen toimeksianto

tyturvallisuuden huomioon ottamisesta suunnittelussa;

tehda yhtei tajan kanssa tyturvallisuutta i ja varmistaa,

ettd paa taja on huolehtinut tydturvalli liittyvista velvoitteista;

luoda menettelyt ja ettd ka -k il6 i ja

huolehtia, etté r api huoltoon, i ja korjaami: liittyvien téiden tySturvallisuusohjeet on laadittu.

Tur dinaattori on r ja i i suunnittelun ohjaaja rakennuttajan tysturvallisuustavoitteiden osalta.
Turvalli dinaattori Mli i aloit i i ja i

3.4 Kosteudenhallintakoordinaattori

Tyd i i iset tehtavat i rdinaattorille:
Perehdytetasn pasurakoitsijan tyé r ja
Tehdaan urakoitsijalle kirjalliset ohjeet tydntekijsille annettavasta p vty (vaativa & poi isen vaativa)
Varmistetaan, ettd pasurakoitsija on perehdyttanyt tydntekijat Kuivaketju10-toimi i seka ri
Valitaan ty6vaihei i ja i vastaava henkild
kohdat, joista isohj i inen suoritetaan
riskilistan i svaihei ista ja
Sovitaan puutteiden jatkotoimenpiteet
Hyviksytaan riskejd sisaltivi o inen ja it
Vieraillaan sdannollisesti tyd ja imil in toteutumista

Huolehditaan, etté Kuivaketjul0:n toteutus on Kirjattu tysmaakokousten asialistalle
Osallistutaan tysmaakokouksiin

Osallistutaan urakoitsijapalavereihin

Raportoidaan toi i isesta sekd

Kayttéonottovaiheen aikaiset tehtévat:

Valitaan kayttoo il i ja inni vastaava henkilé

Hy Kaytetty inen henkil iseen ja intiin
riskilistan mukaisten tydvaihei X ista ja intia

Hyvaksytaan riskefa sisaltavien tydvaihei nenja o

Tehdaén ty roksia saanno ija imi in toteutumista

Huolehditaan, etts Kuivaketju10:n tilanne on tysmaakokousten asialistalla

Osallistutaan tyémaakokouksiin

Osallistutaan urakoitsijapalavereihin

Varmistetaan, ettd talotekniset laitteet vastaavat suunnitelmia ja ne on séddetty ja mitattu suunnitelmien mukaisesti
Raportoidaan kayttéénottovaiheen onnistuminen

Kayttajat ja Kayttson ja yllapi
Liitetasin perehdytyksen dokumentointi osaksi huoltokirjaa
rvioidaan i hankkeen eri vaiheissa
rvioidaan tymaa- ja i riskeja siséltavien tydvaihei isen ja innin onnistuminen

Virhe- ja puuteluettelo

puutteiden korj
Valitaan i tien sailyttami: a vastaava taho
Todetaan Kuivaketjul0:n onnistuminen rakennusprosessin kaikissa vaiheissa
Tehdaan loppuraportti

3.5 Puhtaudenhallintakoordinaattori

i laatii i il i i , jonka 3 maaritetaan polyn- ja
, seka milla toi iteilla ja mittareilla polyn ja i i aikana.
ja itelmien tarkastus
seki i i maritys (P1 vai sovellettu, hyvin mukaiset toi iteet).
vaatimusten |4pikdyminen tyémaan kanssa ennen toteutusvaiheen alkamista.
Polyn- ja i ) ja raportointi.

Suunnitteluvaiheen tehtavat:

Laatuvaatimusten méritykset
Muut erityisvaatimukset
Lain: nnén huomioonottaminen asiakirjoja laadittaessa

Tyomaa-aikaiset tehtavat:

saanndlliset tysmaakaynnit
vaatimusten i valvonta

Tys éston ohjaus ja

Tarkastusraporttien laatiminen tyémaakéynneista

Tysmaan puhtauden seuranta ja ohjaus,

ja
Tysmaan tyontekijoiden P1-koulutus
i ennen loppusi 1.ja 2. vaiheen
pintojen

Tilojen puhtauden arviointi ennen ilmanvaihdon toimintakokeita

Tilojen puhtauden arviointi suoritetaan visuaalisesti ja pintapélymittauksin tilojen ennen
ilmanvaihdon toimintakokeita.

Tilojen inen ennen r toa

Kayttdonottovaiheen tarkastukset:

T iheen ja luovutusvai kastukset
tarkastus- ja iakirjojen teko
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4. Viranomaisvalvonta

suorittaa

Rakennustarkastaja:

Vastaava johtaja kutsuu r tai

Muut viranomaisvalvontaa suorittavat tahot:
Pelastuslaitos

Terveysviranomainen

Ympiristokeskus

Tilaajan organisaatio

4.1 Suunnittelijoiden valvonta

irjassa madrattyihin uksiin tarvittavat

Suunnittelijoiden valvonta toteutetaan
he toimivat rakennuttajan asiantuntijoina.
Nimi

i konsultt 1an yleisten mukaisesti (KSE2013). Suunnittelijoiden valvonta toteutetaan yleisvalvontana ja

Hankkeen vaativuusluokka  Aiempi kokemus Yritys

Passuunnittelija

Arkkitehtisuunnittelu

ittelija

Geosuunnittelija

Pohjarakenteiden suunnittelija

LVIA-suunnittelu

Séhkosuunnittelija

Palotekninen suunnittelija

Energiaoptimointi
A il tel

on tarl

etté sille ilmoi ittelijalla ja tysnjohtajalla on

osoitettu pitevyys kyseiseen tavanomaiseen, vaativaan,

erittain vaativaan tai poikkeuksellisen vaativaan tehtavéan.

vaativa (koulutus ja kokemus)
Erittain vaativa (koulutus seka kokemus,
Vaativa (koulutt 4 kokemus tai

Tavanomainen (Koultus riittéi)

Vahainen (riittva osaaminen)

4.2 Tyonjohto Nimi
Vastaavat tyénjohtajat:
Vastaava

Hankkeen vaativuusluokka  Aiempi kokemus Yritys

IV-tyénjohtaja

KVV-ty8njohtaja

Kantavien i rakennus

Pohjar

Téytetadn siltd osin kuin ovat hakijan tiedossa.

on tarki

etté sille il i j ja tyonj on

osoitettu pitevyys kyseiseen tavanomaiseen, vaativaan,

erittdin vaativaan tai poikkeuksellisen vaativaan tehtévaan.

vaativa (koulutus ja kokemus)
Erittain vaativa (koulutus seké kokemus)
Vaativa (koulutus seka kokemus tai
Tavanomainen (Koultus riittdd]

Vahainen (rittavé osaaminen)

Keskeisten tyovaiheiden tekijat
Tybvaihe
Rakennusurakoitsija

Téytetadn silta osin kuin tiedossa
Nimi Yritys

LVI-urakoitsija

KVV-urakoitsija

Sprinkler urakoitsija

Sahko-urakoitsija

Maanrakennus-urakoitsija

Urakoitsijoiden valvonta

Urakoitsijan tulee toimittaa urakka-asiakirjoissa mainitut laatu- ja tur

sekd laadun varmist

Urakoitsijoilla tulee olla kiytéssa oleva laatujarjestelm, joko ISO 9000 mukainen tai tilaajan hyviksyma vastaava. Kukin urakoitsija laatii ennen téiden aloitusta laatusuunnitelman, jossa maaritetaan
tydbmaan ji ja laadunvar i Laat yva aan rakennuttajalla.
- asettaa tyd ja laatii i i seka esittaa sen rakennuttajalle hyviksyttaviksi. Laadunvarmistussuunnitelmassa tulee maaritell
tyénjohdon suorittamat ja i omilta alij ijoilta sekd tyd joilta edellytettavat laadunvar i Lisaksi laadunvarmi: i
itsi vaksi ja i jatetyt vii tar i seka kohteen tarkastus- ja i i

Aliurakoitsij ja materi ittajien laatua kunkin urakoitsijan on valvottava mm. mallien, raporttien, tiheyden sekd materiaalitoimittajan omien

osalta. Ali itsijan toistd vastaa kuten omistaan, joten myés laadunvarmistus tulee olla jarjestetty i iaalitoimif sovitaan
0. toimi i ja viimeistaa jossa maaritellaan tilaajan lis3 (esim. mallit, raportit, laadunvar tiheys, tms.)
materi; imittajan oman dytannon lisaksi.
Urakoitsijan laadunvarmistuksen ista valvotaan ava aliur ien, tuote- ja muiden yhteisten katselmuksien, laatupiirien,

mittausten ja kokeiden, muiden tarkastusten ja

seka kastusten kautta
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5. Tarkastusohjelma

itel tark hjelma seka tarlk tekijat ja
muut rakennuttajavalvontaan liittyvat asiantuntijat.
Tarkastuksen
tekija/ Tarkastettu
/kohd Vastuu [pvm.
Yhteyshenkiloné toimiminen tilaajan, Ao. valvoja Valvojat
ittelijoiden ja itsijoiden valilla
T i rja Paatoteuttaja Valvoja
Tarkastusasiakirja Vast. tyonjohtaja/  |Viranomainen,
Valvoja Valvoja
Toiminnan inti ja arkistointi __|Kaikki Valvojat
Taloudellisempien ja vaihtoehtoisten Kaikki Kaikki
i etsiminen
Laadullisesti tai teknisesti paremmat Kaikki Kaikki
ratkaisut
asioiden kirjaaminen Kaikki Ao. valvoja
D inti térkeista tyosuorituksista__|Kaikki Ao. valvoja
Riskien hallinnan valvonta tysmaalla Kaikki Kaikki
sisaltéen kaikki tyomaan toiminnot
Tydmaan isaation, vastuunjaon ja j Valvojat
toimenkuvien seuranta
[Tyomaan henkilosto ja i Valvojat
seuranta
[Rakennusurakoiden Asiakirjan laatija Valvoja
tarj basiakirjojen tarki
i iakirjan laatija Valvoja
LVIA-urakoiden tarjousp irjojen kirjan laatija LVIA-valvoja
LVIA-urakoid i iakirjoj iakirjan laatija LVIA-valvoja
4 tarj basiakirjojen |Asiakirjan laatija
jojen iakirjan laatija

Ajan hallinta
seuranta ja toteutus _|Padsuunnit
Vieisaikataulu (ensin alustava yleisaikataulu |Paatoteuttaja
ja sen jalkeen yleisaikataulu taydennettyna
LVISA-urakoitsijoiden aikatauluilla)

hyviksyttaminen Paatoteuttaj Proj.paall.
Tilaajan eri intoj ja |Tilaaja + paa ja|Proj.paall.
toteutus
Toteutusaikataulu Paatoteuttaja Valvoja
(
eri
Toteutusaikataulujen hyvaksyttaminen Paatoteuttaja Proj.paall.
Luovutus- ja i aikataulu j Proj.paall. /
Valvoja
Luovutus- ja i j Proj.paall.
i j 3 osapuolilla
Talous
Laskut i Kaikki [Ao. valvoja
Vakuuksien sopimuksenmukaisuus seka Urakoitsija Ao. valvoja
kattavuus
Urakoihin liittyvien laskujen Projekti paallikkd Ao. valvoja
Lisa- ja muutostsiden oikeellisuus Valvojat Proj.paall. / Ao.
valvoja
Lisa- ja muutostdiden hyvaksyminen Valvojat Proj.paall. /
Tilaaja
Lisd ia ai i airivihin |Ao. j Ao. valvoja
puuttuminen
Hankkeen kokokaiskustannusten seuranta | Projekti paallikko Ao. valvoja
i "
Esitykset i i Kaikki Ao. valvoja
Taloudelliseen loppuselvitykseen Kaikki Ao. valvoja
kuuluvan i Valvoja

[suunnitelmien yhteensopivuuksista

tarkistami P ittelija Valvojat
Vastaava ty j

GEO ien tarkistami ija/ Valvoja
Vastaava j

arkistami P itteli Valvoja

Vastaava onj j

LVI itelmi rki ittelija/ LVIA-valvoj
Vastaava tySnjohtaj

telija/

Vastaava tysnj

[Rakennusluvan voimassaolon ja ehtojen  |Vastaava tydnjohtaja |Valvoja

Turvallisuus-/ Ympér i Vastaava tysnj Valvojat

T Paatoteuttaja Valvojat
Tyomaan i Vastaava tysnjohtaja_|Valvojat
Riski i i Vastaava tyonjohtaja_|Valvojat
Laadunvarmistusmatriisi Vastaava tydnjohtaja_|Valvojat
[Pelastussuunnitelma (palon Paitoteuttaja Valvojat
tor]
Lii i Pastoteuttaj Valvojat
issuoj i Padtoteuttaja Valvojat
Tulitdiden i Pastoteuttaj Valvojat
Lammitys-, kuivaus-, suojaus- ja Paitoteuttaja Valvojat
Paitoteuttaj Valvojat
Kantavien i i Padtoteuttaja Valvojat
¢ i i Pastoteuttaj Valvojat
Paditoteuttaja Valvojat
Vastaava Valvojat
Kor Vastaava tysnj Valvojat
ji Vastaava j ja_|Valvojat
Vastaava tysnjohtaja_|Valvojat
VSS:n tarkastukset Vastaava tyonjohtaja_|Valvojat
Paloviranomaisen katselmukset (turva-ja |Vastaava tyonjohtaja |Valvojat
merkkivalot, poistumistiet yms.)
IV-tarkastukset IV tybnjohtaj Valvojat
Vesi- ja viemritarkastukset K johtaj Valvojat
i Vastaava j
Vastaanottotarkastus Paatoteuttaja Kaikki
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Teknisen
Hyvén rakentamistavan mukainen toteutus |Kaikki Kaikki
Tybvaiheiden aloituskatselmuksiin Vastaava tyonjohtaja |Valvojat
[Asennus ja tyopiirustusten tarkistami Vastaava tydnjohtaja_|Valvojat
Tyosuoritukset-, menetelmt ja Vastaava tyonjohtaja |Valvojat
oikeita
[ itsij seuranta Vastaava tyonj ja_|Valvojat
Urakoitsijan kokeiden ottaminen tarkeisti |Vastaava tydnjohtaja |Valvojat
istaja
Tysnjohdon seuranta Vastaava tydnjohtaja_|Valvojat
Vaarallisten téiden vastuuhenkilé ja heidan |Vastaava tyénjohtaja |Valvojat
patevyydet
Kelpoi i Vastaava tyonjohtaja_|Valvojat
Vaihtoehtoisten materiaalien Kaikki Kaikki
mukaisia_|Paatoteuttaja Valvojat
P i Valvojat
Kuivaketju 10
Piiloon jaavien i inti_|Pad j Valvojat
Huomautus virheellisten virheellisten Kaikki Kaikki
jen tai i i
Ty6vaiheiden tarkoituksenmukainen Kaikki Kaikki
Jsrjesty:
i y Kaikki Kaikki
uunnittelijoiden valvonta Kaikki Valvojat
Ennakko Paitoteuttaja Valvojat
i valvonta
Tybvaiheen aloi i Vastaava tyénjohtaja_|Valvojat
i Vastaava tyonj ja_|Valvojat
tarvittavat materiaalit Vastaava tyénjohtaja_|Valvojat
materiaalien i Vastaava tyonj Valvojat
resurssit Vastaava tydnjohtaja_|Valvojat
tyshon varattu aika Vastaava tyénj Valvojat
koneet ja laitteet Vastaava Valvojat
i Vastaava tyonj Valvojat
mm.: Vastaava tyénij Valvojat
Vastaava tydnjohtaja |Valvojat
tyon edistyminen suhteessa ai Vastaava tyénjohtaja_|Valvojat
Vastaava Valvojat
materiaalien kayttoohjeiden Vastaava tynjohtaja |Valvojat
valmiin tydn suojaustarve Vastaava tynjohtaja_|Valvojat
liittyminen r: Vastaava Valvojat
toleranssit Vastaava tyd ja_|Valvojat
itelmii Vastaava tyonjohtaja_|Valvojat
Tyovaiheen vastaanot Vastaava Valvojat
onko tyd suoritettu sovitulla tavalla Vastaava tyénjohtaja_|Valvojat
madrat Vastaava tyd ja_|Valvojat
laatu Vastaava tyonjohtaja_|Valvojat
aikataulu Vastaava Valvojat
i taso Vastaava tyénjohtaja_|Valvojat
seuraavan tydvaiheen aloituksen Vastaava tynjohtaja |Valvojat
edellytykset
B Vastaava Valvojat
luovutus Vastaava tyénjohtaja_|Valvojat
LW-osien luovutus LWV vastaava Valvojat
IV-osien luovutus. IV vastaava Valvojat
Sahkoosien luovutus Sahkoosien vastaava |Valvojat
luovutus __[RAU Valvojat
Toimi Vastaava tyonje ja_|Valvojat
lammitysjarjestelma LVI- vastaava Valvojat
kylmajarjestelma LVI- vastaava Valvojat
vesi- ja viemarijarjestelma K ji Valvojat
ilmanvaihtojarjestelma LVI- vastaava Valvojat
sahkojarjestelma 5hko j Valvojat
iojarjestelma i Valvojat
hteiskoekaytto Vastaava Valvojat
Toimi i tarki i Vastaava tydnie ja_[Valvojat
Vastaanottovaihe ja takuu
Vastaava tybnjohtaja_|Valvojat
kayttd- ja huolto-ohj Vastaava tyo ja_|Valvojat
Huoltokirjaan tulevien kaytto- ja huolto-  |Vastaava tydnjohtaja |Valvojat
ohjeiden toimittamisen varmistaminen
|huoltokirjaa tekeville taholle
Valvojan ennakkotarkastuksen Valvojat Valvojat
suorittaminen ja rakennusteknisten seka
talotekniikkatéiden osalta virhe- ja
ja|Valvojat Valvojat
sihteerind
Jilkitarkastukseen osallistuminen ja Valvojat Valvojat
Taloudelliseen loppuselvitykseen Valvojat Valvojat
Takuutarkastuksiin osallistuminen ja Valvojat Valvojat
rakennusteknisten tgiden puutelistan
Takuuaikana tehtavien korjausten valvonta |Valvojat Valvojat
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