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1

JOHDANTO

Opinndytetyon tilaajana toimii maarakennusyritys Mavor Oy. Tavallisesti
uudisrakentamiseen panostava maa- ja vesirakennusyritys on alkanut
painottua myds korjausrakentamiseen lisaantyvan tarpeen seka kysynnan
vuoksi. Tyoskentelen itse Mavor Oy:ssa tyonjohtajana, joten yhtion tyo-
ja toimintatavat ovat minulle tuttuja.

Tassa opinnaytetyossa kasitelladan korjausrakentamishankkeen laatua,
prosessia, ongelmakohtia ja lapivientia esimerkkikohteen avulla. Edelld
mainittuja asioita pyritaan tarkastelemaan painottuen maarakentamisen
nakokulmaan. Kohde on Taloyhtié As Oy Sirkkalanmaki 52 Helsingissa,
mihin on pyydetty tarjousta ulkoalueiden sahkojohtojen uusimiseen, sa-
laojien ja sadevesien ohjauksen uusimiseen sekda maahan asennettujen
lampo- ja vesijohtojen uusimiseen. Lisaksi pihat profiloidaan ja parkki-
paikka asfaltoidaan. Taloyhtio kasittaa 11 rivi- seka paritaloa. Ty6 suorite-
taan padurakkatyona kuluvan vuoden aikana. Mavor Oy toimii kohteessa
paaurakoitsijana ja tdman opinndytetyon kirjoittaja esimerkkikohteessa
vastaavana tyonjohtajana. Suunnitteluvastuu kuuluu toiselle yhtidlle.

Mavor Oy on vuonna 1985 perustettu, nykymittapuulla mitattuna kes-
kisuuri maa- ja vesirakennusyritys. Tyontekijamaara vaihtelee hieman
tarpeen ja tyotilanteen mukaan 10-20 tyontekijan valilla. Yhtiolla ei ole
talla hetkelld vakiintuneita toimintamalleja tai tyoskentelytapoja korjaus-
rakentamiseen. Koska Mavor Oy toimii normaalisti rakennuttajan aliura-
koitsijana, on paadurakoitsijana toimiminen uutta yhtiolle. Opinnadytetyos-
sa perehdytaan siksi myos paaurakoitsijan velvollisuuksiin. Opinndytetyon
tarkoituksena on tuottaa toimintaohje tai muistilista Mavor Oy:lle tulevia
saneerauskohteita silmalla pitden sekd tarkastella korjausrakentamisen
ongelmakohtia kaytannon esimerkein ja esimerkkikohteen avulla. Mallin
tulee olla selkea sekd helppolukuinen ja tarkoitus palvella yritysta moni-
puolisesti vastaavanlaisia tydmaita varten. Tarkoitus on, etta opinnayte-
tyon sivutuotteena syntyvaa tydohjetta voidaan kayttaa tyokaluna ja ai-
neistona perehdytettdessa yrityksen tyontekijoita uuteen korjaushank-
keeseen.

Ensimmaisessa osassa tarkastellaan hieman korjausrakentamishankkeen
kulkua ja tarvetta seka sen velkaa tdman padivan Suomessa. Toisessa osas-
sa tutustutaan korjausrakentamisen prosessiin, laatuun ja sen laatuvaa-
timuksiin niin teorian ja kirjallisuuden nakékulmasta kuin itse tyémaalta-
kin. Prosessia ja hankkeen lapivientia tarkastellaan maarakennusta pai-
nottaen. Lopuksi on keratty pohdintoja ja yhteenvetoa kyseisen prosessin
seka esimerkkikohteen kulusta ja sen kipukohdista sekda mahdollisista ke-
hitystarpeista.



2 KORJAUSRAKENTAMINEN SUOMESSA

Korjausrakentamisen tarve kasvaa vuosi vuodelta. Kunnossapitoa ja kor-
jausinvestointeja pitdisi kasvattaa asuinrakennuksissa ja liikennevaylissa
lahes kaksinkertaisiksi, vesihuoltoverkoissa jopa kolminkertaisiksi. (Ra-
kennusteollisuus, 2019)

Muuttuva ilmasto ja siitda seuraava lampeneminen lisdavat korjausten
tarvetta. Koska erityisesti talvet [ampenevat Suomessa ja muuttuvat veti-
semmiksi, aiheuttaa se jatkuvampia ja kasvavampia kosteusrasituksia ra-
kenteille. Suomen nykyinen rakennuskanta ei sita sellaisenaan kesta. Suu-
rimmassa osassa 90-luvulla ja sitd ennen rakennetuista kiinteistoista ei
ole toimivaa salaojitus- tai rannivesijarjestelmaa. Lisdaantyvat sateet aihe-
uttavat varsinkin sadevesien hallitulle ohjaamiselle uusia haasteita. Kysei-
sessa asiassa on pahoja puutteita.

Kiinteistdjen yllapitokulttuuri on ollut I6yhaa. Kun ennakoivaa yllapitoa
lyddaan laimin, pienistd pulmista voi kasvaa suuria ongelmia. Saastami-
sestd tulee siten kallista. Tama nakyy sekd kuntien rakennuskannassa,
asunto-osakeyhtidissa ettd omakotitaloissa. (Rakennusteollisuus, 2019)

Taloyhtidissa on edessa korjausrakentamisen piikki. Linjasaneeraukset eli
putkiremontit moninkertaistuvat lahivuosina, kun 1960-1980-lukujen ta-
lot tulevat korjausvuoroon. Samalla, kun talossa tehddan suuri remontti,
asumisen laatutasoa ja energiatehokkuutta olisi jarkevaa parantaa. Muu-
ten menetetdan luonteva mahdollisuus parantaa rakennusten energiate-
hokkuutta. (Rakennusteollisuus, 2019)

Uuden ASKO-mallin mukaan Suomen asuinrakennusten korjaustarve vuo-
sina 2016—2025 on vuosittain 9,4 miljardia euroa. Tarpeesta noin kol-
mannes sijoittuu kuuteen suurimpaan kaupunkiin. Noin 70 prosenttia
korjaustarpeesta on rakennusosien tavanomaista korjaamista kulumisen,
vanhenemisen ja vaurioitumisen takia. 23 prosenttia on vuosikorjausta
tai alkavia vaurioita poistavaa kunnossapitoa. Loput 7 prosenttia kuluu
kosteusvaurioiden korjauksiin ja esteettomyyden parantamiseen. (Ra-
kennusteollisuus, 2019)

Rakennuskannan korjausvelan maara on Suomessa arviolta 30-50 miljar-
dia euroa, ja kunnossapidon vajeeksi on arvioitu vuositasolla 12 prosent-
tia verrattuna kestavaan tasoon. Vaikka korjausrakentamisen arvo on jo
useiden vuosien ajan ylittanyt uudisrakentamisen volyymin, asuntojen
ikdarakenteesta johtuen rakennuskannassa on edelleen runsaasti korjatta-
vaa. (Holopainen, 2017)

Korjausrakentamisen prosessin tarkeimmat vaiheet ovat suunnittelu ra-
kennettavaksi ja rakentaminen suunnitelmien mukaisesti. Tassa korostu-
vat paasuunnittelijan ja tydmaan vastaavan mestarin vastuut. Prosessin



hallinta on haastavaa, koska korjaushankkeen onnistuneeseen lapivientiin
tarvitaan mukaan monia eri palveluntarjoajia arvioimaan, suunnittele-
maan, rakentamaan ja valvomaan toteutusta. (Holopainen, 2017)

Houkuttelevuutta haittaavat myos kustannukset, prosessien pitka kesto
ja epavarmuus lopputuloksesta. Jotta korjausrakentamisen prosessi olisi
sujuva, on kaytettavien ratkaisujen oltava toistettavia (kokemusten kart-
tuminen) seka helposti asennettavia ja tuotteistettuja ratkaisuiksi (tyo-
maan sujuvuus). (Holopainen, 2017)

Tilastokeskuksen mukaan vahintdaan 5 henkiloa tyollistavissa talonraken-
nusalan yrityksissa rakennusurakoiden arvo vuonna 2017 oli yhteensa
20,4 miljardia euroa. Yritysten tekemista talonrakennustoista 8,9 miljar-
dia euroa kohdistui korjausrakentamiseen, josta noin puolet urakoitiin
erikoistuneen rakennustoiminnan ja puolet varsinaisen talonrakentami-
sen toimialan yritysten kesken. (Tilastokeskus, 2018)

Korjausrakentamisen urakat toimialoittain
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rakennustoiminta 201G
m2015
m 2014
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41 Talonrakentaminen
I 1 T 1
0 2000 4000 G000

milj. euroa
Kuva 1. Korjausrakentamisen urakat toimialoittain (Tilastokeskus, 2018)

Korjausrakentamisen ja uudisrakentamisen osuudet kaikista talonraken-
tamiseen kohdistuvista hankkeista ldhenivat toisiaan edelleen. Korjausra-
kentamisen osuus kaikista urakoista oli 44 prosenttia kun vuoden 2016
vastaava luku oli 42 prosenttia. Korjausrakentamisessa urakoitiin 8,9 mil-
jardin ja uudisrakentamisessa 11,5 miljardin euron arvosta. Korjausraken-
tamisen kasvua tapahtui niin talonrakentamisen kuin erikoistuneen ra-
kennustoiminnan toimialoilla. (Tilastokeskus, 2018)

Paaurakointiin keskittyvien suurten, yli 50 henkiloa tyollistavien, yritysten
rakennusurakoiden arvo oli 10,7 miljardia euroa, josta 70 prosenttia
muodostui uudisrakentamisesta. Muilla, pienemmilld talonrakentamisen
ja erikoistuneen rakennustoiminnan yrityksilla urakoiden arvo oli 9,7 mil-



jardia euroa, josta korjausrakentamisen osuus oli 59 prosenttia. (Tilasto-
keskus, 2018)

Taulukko 1. Korjausrakentamisen ja uudisrakentamisen osuudet koko-
luokittain, prosenttia (Tilastokeskus 2018).
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3 KORJAUSRAKENTAMISEN PROSESSI JA LAATUVAATIMUKSET

Paatos korjausrakentamisen kaynnistamisestd syntyy tarpeesta. Asunto-
osakeyhtion tapauksissa ehdotelma hankkeeseen ryhtymisestda tulee
isannoitsijalta ja taman hankkimalta suunnittelijalta tai muulta ulkopuoli-
selta asiantuntijalta. Ehdotelman saadessa enemmistdn yhtion hallituk-
selta, voidaan hankkeeseen ryhtya.

Korjausrakentamisen laatuvaatimukset eroavat monin paikoin uudisra-
kentamisen vaatimuksista. Rakenteita kokonaan uusittaessa voidaan ai-
nakin visuaalisesti vaatia uudisrakentamista vastaavaa laatua kun taas
esimerkiksi historialliseksi merkittavasti maariteltavissa kohteissa loppu-
tuloksen ei tarvitse uudisrakentamisen laatua tayttdaa. Hyvaa rakentamis-
tapaa tulee silti kohteesta riippumatta noudattaa. Tassa kappaleessa kasi-
telldan korjausrakentamisen eri laatutekij6ita, vaatimuksia ja niiden sisal-
toa.

Korjaushankkeen laatua voidaan tarkastella useasta nakokulmasta. Joille-
kin laatu on sitd, etta tyot tehdadan kerralla kunnolla ja toisille sita, etta
pidetddan mita luvataan tai osalle sitd, ettd on opittu virheista ja yhdessa
mietitty jarkeva tapa toimia tai jakamalla laatu neljaan osaan, suunnitte-



lun, tuotannon, asiakkaan ja ympariston laatuun. (Talorakennusteollisuus
ry ja Rakennustietosaatio RTS, 13)

3.1 Suunnittelun laatu

Suunnittelun laatua on, ettd korjaushankkeen suunnitelmat ja korjaus-
toimet ovat tilaajan tarpeiden ja toivomusten mukaisia seka tayttavat vi-
ranomaisten ja hyvan rakennustavan asettamat vaatimukset. Laadukkaat
suunnitelmat ovat toteutuskelpoisia ja ristiriidattomia seka riittavan tark-
koja tydmaan tarpeisiin. Oleellista on, etta suunnitellut korjaustoimenpi-
teet vastaavat rakennuksen todellista kuntoa seka ottavat huomioon ra-
kennuksen korjauksen jalkeisen kayton ja jaljella olevan elinkaaren.
Suunnitelluilla korjaustoimilla tulee edistaa rakennusten ja rakenteiden
toimivuutta ja ne eivat saa vahingoittaa rakenteita tai edistda rakentei-
den vaurioitumista. Vanhojen rakenteiden vaurioitumisen aiheuttajat
poistetaan korjauksen yhteydessa. Suunnittelun [ahtokohtana voidaan
kayttaa kuntoarviota ja kuntotutkimusta. Korjaustoimissa tulee valttaa
myos ylikorjaamista. Esimerkiksi muutaman huonokuntoisen ikkunan ta-
kia ei kannata vaihtaa kaikkia rakennuksen ikkunoita. (Talorakennusteolli-
suus ry ja Rakennustietosaatio RTS, 13)

Korjattaessa maa- ja piharakenteita seka ulkopuolista tekniikkaa tulee
suunnitelmissa huomioida myds vanha jo olemassa ja kaytdssa oleva tek-
niikka. Kaytossa olevat viemari- ja vesijohdot saattavat vaikuttaa uusien
rakennettavien linjojen reitteihin ja ldahes poikkeuksetta ne taytyy hank-
keen aikana pitda kaytossa uusia rakennettaessa. Mita tarkemmin ja pa-
remmin vanhat linjat huomioidaan suunniteltaessa uuden tekniikan reit-
tejd, sitd sujuvammin hanke etenee ja monilta suunnitelmamuutoksilta
valtytaan.

3.2 Tuotannon laatu

Tuotannon laatua korjaustyOmaalla on, ettd korjaustyo tehdaan suunni-
tellussa aikataulussa ja kustannustavoitteessa seka turvallisesti ja laatu-
tavoitteiden mukaisesti hyvaa rakennustapaa noudattaen. Laatua on, etta
tyossa kaytetdaan kohteeseen soveltuvia tydmenetelmia, olosuhteet vas-
taavat tyon ja materiaalien vaatimuksia ja tyo voidaan tehda ilman hairi-
Oitd. Korjauskohteen turvallisuus pitda sisalldan sekd tyontekijoiden, ra-
kennuksen kayttdjien ja korjaustyon vaikutuspiirissa olevien turvallisuu-
den ettd kohteen ympariston turvallisuuden. (Talorakennusteollisuus ry ja
Rakennustietosdatio RTS, 13) Tuotannon laadussa tulee myos huomioida
mahdolliset haittatekijat rakentamisen aikana ulkopuolisille henkiléille tai
mahdollisesti rakennustyon aikana kiinteistda kayttaville osapuolille. Tal-
laisia tekijoita erityisesti maarakentamisessa ovat mm. melu ja poély ja nii-
den hallinta. Esimerkiksi, jos rakennusta kaytetdan hankkeen aikana, tu-
lee meluavat tyot ajoittaa mahdollisuuksien mukaan rakennuksen kaytta-
jille sopivaan ajankohtaan.



10

Korjauskohteen ja tontin koko maarittelee hankkeessa kaytettdavan kalus-
ton koon. Varsinkin taloyhtididen, olivat ne rivi- tai kerrostaloyhtigita,
tontit ovat ahtaita ja kdytossa olevat kulkutiet kapeita. Kun nama asiat
huomioidaan tuotannossa ja kalusto mitoitetaan niiden mukaan, valty-
taan tuottamasta ylimaaraista haittaa niin ymparistolle kuin rakennuksen
kayttajillekin. Kyseiset rajoitukset tuleekin ottaa huomioon jo tarjousvai-
heessa, silla kaluston koon rajoituksilla on suora yhteys kustannuksiin ja
aikatauluun.

3.3 Asiakkaan laatu

Asiakkaan laatua on, etta lopputulos vastaa asiakkaan vaatimuksia ja etta
yhteistyd hankkeen osapuolten valilla toimii ja tilaaja pidetdaan koko
hankkeen ajan tietoisena hankkeen kulusta. Lisad- ja muutostdiden hallin-
ta on myos tarkea osa asiakkaan kokemaa laatua. (Talorakennusteollisuus
ry ja Rakennustietosaatio RTS, 13)

Erityisesti suurempien rivitalokohteiden piharakenteita uusittaessa tulee
urakan sisaltéon ja siihen kuuluviin téihin kiinnittdaa huomiota. On tarkeaa
tietaa kuuluuko esimerkiksi asukkaiden piharakenteet ennallistaa toiden
jalkeen vai uusia kaikki rakenteet. Kaikki rakennuksen kayttdjat eivat valt-
tamatta ole urakan sisallosta tietoisia ja helposti vaativat esimerkiksi uu-
sia laatoituksia tms. itselleen. Siksi urakoitsijan, taloyhtion hallituksen ja
asukkaiden valinen vuorovaikutus onkin suuressa asemassa ristiriitai-
suuksien valttamiseksi.

3.4 Ympadristokeskeinen laatu

Ympadristokeskeinen laatu korjausrakentamisessa muodostuu toimista,
joilla taytetdadan yhteiskunnan ja toimintaympariston korjaushankkeille,
esimerkiksi palvelu- ja arvorakennusten korjauksille, tuotantolaitosten
korjauksille, alue- ja ymparistorakentamiselle asettamat vaatimukset ja
odotukset. Ymparistokeskeistd laatua ovat myos korjausrakentamisen
toiminta, joilla kohotetaan yhteiskunnan ja toimintaympariston henkista
ja fyysista hyvinvointia. Esimerkiksi kaupunkikeskustoissa olevien vanho-
jen teollisuuskiinteistdjen korjaamisella asunnoiksi tai kaupunkilaisten yh-
teiskdyttoon voidaan katsoa olevan henkista ja fyysista hyvinvointia lisaa-
va vaikutus. (Talorakennusteollisuus ry ja Rakennustietosdatio RTS, 13)

Lopputuotteen tekninen ja visuaalinen laatu on toiminnan laatua hel-
pommin arvioitavaa korjaushankkeen laatua. Hankkeen lopputuloksen tu-
lee vastata suunnitteluasiakirjojen suunnitteluratkaisuja ja laatuvaati-
muksia, hyvaksyttyad mallityota ja hyvaa rakennustapaa. Oleellista on, etta
laatuvaatimukset on madaritelty yksiselitteisesti ja, ettda suunnitelmien
mukaisilla tydémenetelmilld saavutetaan nama vaatimukset. (Taloraken-
nusteollisuus ry ja Rakennustietosaatio RTS, 13)
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Eri nakokulmista katsottuna hankkeen laatua voidaan mitata mm. tyoén
aikaisten laatupoikkeamien ja -virheiden sekd korjaustoimien maaralla,
palaute- ja asiakastyytyvaisyysmittauksilla, lopputarkastuksen virheiden
maaralld, takuukustannusseurannalla, tydmaakohtaisilla laatumittareilla
seka tyoturvallisuuden osalta TR-mittauksilla, ymparisto ja tydmaa siiste-
ys- ja jarjestysvaatimusten osalta YTR-mittauksilla. (Talorakennusteolli-
suus ry ja Rakennustietosaatio RTS, 13)

3.5 Korjauskohteen suunnitelmat seka niissa esitetyt laatuvaatimukset

Korjausrakennuskohteen korjaustoimet ja lopputulos esitetaan suunni-
telmissa, joita ovat rakennuslupapiirustukset (asema-, pohja-, leikkaus- ja
julkisivupiirustukset) ja tyOpiirustukset (mitta-, rakenne-, detalji-
piirustukset yms.), rakennusselostus, tydselostukset seka tilaluettelo ja -
kortit. (Talorakennusteollisuus ry ja Rakennustietosaatio RTS, 14)

Rakennusselostuksessa kuvataan tyon laajuus ja laatuvaatimukset. Purku-
ja kunnostusty6t kuvataan toimenpiteiden kautta ja uudisrakentamiseen
rinnastettavat tyot lopputuloksen kautta. Ty6t maaritetaan toimenpide-
ja tuoterakenteina ja esitetaan rakennusosittain. Toimenpiteiden sijainnit
esitetaan piirustuksissa tai tilakorteissa. Tyodselostuksissa esitetdan toi-
menpiteiden tydohjeet, esim. purkutyoselostus, maalaustydselostus. Tila-
luettelo toimii tilakorttien kokoajana. Tilakorteissa ilmoitetaan korjaus-
toimenpiteet ja laatumaaritykset tilatyypeittdin. Rakennuksen rakentei-
siin ja jarjestelmiin kohdistuvien toimenpiteiden sijainnit ja maarat kuva-
taan piirustuksissa. (Talorakennusteollisuus ry ja Rakennustietosaatio
RTS, 14)

Korjausrakennushankkeen luonteeseen kuuluu myos, ettd osa laatuasi-
oista esimerkiksi toiminta tydmaa-alueella, alustan kunto purkutyon jal-
keen jne. tarkentuu tyon edetessa. Siksi tyomaakokoukset ovat tarkea
osa korjaushankkeen laadunvarmistusta. (Talorakennusteollisuus ry ja
Rakennustietosaatio RTS, 14)

Tyomaalla toimiminen ja sen suunnittelu korjaushankkeessa on moni-
mutkainen prosessi. Koska yleensa tydmaalla on useita urakoitsijoita sa-
maan aikaan, usein vielda samalla tyoskentelyalueella, nousee eri tyovai-
heiden jaksottaminen suureen rooliin. Siksi tydmaakokouksien tarkeytta
ei pida aliarvioida. Mita useamman urakoitsijan edustajat ovat asioista
yhdessd sopimassa, sitd helpompaa tyovaiheiden jarjestdminen ja yh-
teensovittaminen on. Tarpeen tullen voidaan jarjestdaa tydomaakokousten
lisdksi niin sanottuja téiden yhteensovittamiskokouksia.
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3.6 Laatuvaatimusten soveltaminen korjauskohteessa

Korjaushankkeen rakennusosien ja pintojen tekniset ja visuaaliset laatu-
vaatimukset esitetddn suunnitelma-asiakirjoissa. Uudisrakentamisen laa-
tuvaatimusten maarittelyssd on kaytossa Rakennustoiden yleiset laatu-
vaatimukset -julkaisu (RYL). RYL:ssa esitetaan eri tyolajien materiaaleihin,
tyon tekemiseen ja lopputuotteen laatuun liittyvid laatuvaatimuksia.
RYL:n laatuvaatimuksia voidaan kohdekohtaisesti soveltaa tietyissa, mut-
ta ei kaikissa, korjaustoissa. Esimerkiksi kulttuurihistoriallisesti merkitta-
vissa ja suojelluissa korjauskohteissa korjausmenetelmat ja -materiaalit
valitaan suojeltavien rakenteiden, kaytettyjen materiaalien ja ulkonadllis-
ten laatutavoitteiden mukaisesti. Talldin lopputulokselta ei vaadita uudis-
rakentamisen laatutasoa. (Talorakennusteollisuus ry ja Rakennustietosaa-
tio RTS, 14)

Mikali rakenteet uusitaan kokonaan, voidaan lopputulokselta vaatia pin-
tamateriaalien ja pintakasittelyn suhteen samoja laatuvaatimuksia kuin
uudiskohteissa. Kaytanndon ongelmaksi voi myds muodostua suunnitel-
missa esitetyn korjausmenetelman ja laatutavoitteiden ristiriitaisuus.
Suunnitelmissa esitetylld korjausmenetelmalla tulee paasta suunnitelmis-
sa esitettyyn laatutasoon. (Talorakennusteollisuus ry ja Rakennustie-
tosaatio RTS, 14)

Ristiriidat tulisi selvittda jo korjausten suunnitteluvaiheessa suunnittelijan
ja tilaajan kesken. (Talorakennusteollisuus ry ja Rakennustietosaatio RTS,
14)

3.7 Korjaushankkeen tilaaja

Korjaushankkeessa tilaajana voi olla yksittdinen huoneiston asukas, talo-
yhtio tai kiinteiston omistaja. Merkittdvana erona uudisrakentamiseen
on, etta usein korjaustyon tilaaja ei ole rakentamisen ammattilainen. Yk-
sityinen asuntoremontin teettdja tai taloyhtion isannaitsija ei yleensa hal-
litse rakentamiseen liittyvia sopimusmenettelyja, tyosuoritusten valvon-
tatehtdvia eikd teknisten yksityiskohtien toteuttamista. Taman takia
hankkeeseen palkataan useimmiten erillinen valvoja tai rakennuttajakon-
sultti, joka toimii tilaajan edustajana ja edunvalvojana hanketehtavissa.
Valvojan ja rakennuttajakonsultin tehtavista, valtuuksista ja palkkiosta
sovitaan kirjallisesti ennen tehtavien aloittamista, jotta kaikilla osapuolilla
on yhtendinen ndakemys hankkeen aikaisesta tyonjaosta ja vastuista. (Ta-
lorakennusteollisuus ry ja Rakennustietosdatio RTS, 15)

Tilaajan hankkiessa erillinen valvoja tai rakennuttajakonsultti, tulee yh-
teydenpidon hadnen, suunnittelijan ja urakoitsijan kesken olla riittavaa.
Taloyhtiota edustaa isannoitsijan lisaksi usein myos taloyhtion hallitus jo-
ka tulee pitaa ajan tasalla hankkeen edetessa. Vastaa hankkeesta sitten
tilaaja tai taman hankkima erillinen valvoja, pidetdan urakoitsijaa aina
oman alansa ammattilaisena. Tama tarkoittaa, etta urakoitsijan tulee hoi-
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taa tyonsa ammattimaisesti, hyvaa rakentamistapaa noudattaen ja huo-
mioiden mahdolliset ristiriidat tai suunnitelmavirheet. Ristiriidoista ja vir-
heista tulee valittomasti informoida tilaajaa tai valvojaa.

3.8 Korjaushankkeen sisalto

Korjaushanke koostuu samoista vaiheista kuin uudisrakentamishanke, eli
hankesuunnittelu-, suunnittelu-, rakentamisen valmistelu-, rakentaminen
ja luovutusvaiheesta. Jokaisessa hankkeen vaiheessa tehdylla valinnalla ja
paatokselld vaikutetaan hankkeen laatuun. Suurimmat ja taloudellisesti
merkittdvimmat paatokset tehddaan hankesuunnitteluvaiheessa kauan
ennen varsinaisiin korjaustoimiin ryhtymista. (Talorakennusteollisuus ry

ja Rakennustietosaatio RTS, 15)
Yhtickokous Yhtiokokous Yhtiokokous Yhtiokokous

TARVESELVITYS / HANKE- TOTEUTUS- RAKENTAMINEN TAKUUAIKA
KUNTOTUTKIMUS SUUNNITTELU SUUNNITTELU

Kuva 2. Taloyhtion korjaushankkeen eteneminen (A-insindorit n.d.).

3.9 Hankesuunnittelu

Hankesuunnittelu alkaa hankeselvityksen tekemisestd. Hankeselvitykses-
sa kootaan hankkeen lahtotiedot, selvitetddan kohteessa tarvittavat korja-
ustoimet kuntoselvitysten, tarkentavien kuntotutkimusten ja koekorjaus-
ten avulla seka laaditaan ehdotukset mahdollisista korjausvaihtoehdoista.
Pienissa korjaustdissa hankesuunnittelu voidaan tehda lyhyessa ajassa.
Hankeselvityksen jalkeen tilaaja valitsee korjaushankkeen laajuuden ja si-
sallon sekd omien toimintaedellytystensa perusteella toteutustavan. (Ta-
lorakennusteollisuus ry ja Rakennustietosadatio RTS, 15)

Hankesuunnittelu voidaan jakaa tekniseen ja taloudelliseen suunnitte-
luun. Teknisessa suunnittelussa pohditaan erilaisia rakenteellisia ja tekni-
sid vaihtoehtoja seka hankkeen laajuutta. Kun kyseessa on taloyhtion kor-
jaushanke, tulee hankesuunnitteluvaiheessa kartoittaa asukkaiden tahto-
tila ja toiveet remontin osalta. Lisaksi tulee miettia hankkeen rahoittami-
sen erilaisia mahdollisuuksia ja kustannusten jakoa taloyhtion sisalla. Tata
kutsutaan taloudelliseksi hankesuunnitteluksi.
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3.10 Turvallisuusasiakirja

Hankesuunnittelun aikana tilaajan tulee teettdaa tulevalle korjaushank-
keelle turvallisuusasiakirja. Turvallisuusasiakirja sisdltaa rakennushank-
keen ominaisuuksista, olosuhteista ja luonteesta aiheutuvat erityiset vaa-
ra- ja haittatekijat, joita ei voida pitda tavanomaisina rakentamiseen liit-
tyvina tekijoina. Tallaisia tietoja ovat tiedot kohteessa olevista terveydelle
vaarallisista aineista ja materiaaleista esim. asbestikartoitustiedot, tiedot
lyijya ja PCB:ta sisaltavista saumausmassoista, kreosootista, kemiallisista
myrkyista jne. seka tiedot turvallisuutta vaarantavista laitteista, koneista,
rakenteista seka jarjestelmista. Kaytettavista materiaaleista toimitetaan
tyomaalle kayttoturvallisuustiedotteet. (Talorakennusteollisuus ry ja Ra-
kennustietosaatio RTS, 15)

Tyon turvallisen toteutuksen suunnitteluun ja suorittamiseen tarvitaan
tiedot rakennuksessa kaytossa olevista tai suljetuista kaasu- ja 6ljyjoh-
doista ja -sdilidista, sdahkolinjoista ja -kaapeleista, purettavista sailidista,
torneista tai romahtamisherkistda valipohja- ja vesikattorakenteista jne.
Lisaksi turvallisuusasiakirjassa tulee olla esitettyna kohteen tyon aikaisten
kayttajien turvallisuuteen liittyvat erityisvaatimukset. (Talorakennusteol-
lisuus ry ja Rakennustietosaatio RTS, 15)

Yleisilla alueilla tyoskenneltdessd ovat sahko-, puhelin- ja telekaapelien
tiedot saatavissa johtotietopalvelusta ja kaapelien peilaus on maksuton-
ta. Sama koskee myods kaasuputkia. Kun tyo sijoittuu kiinteistén piha-
alueelle, ei johtotietoja ole saatavilla mistdaan palvelusta. Tallaisissa tapa-
uksissa tulee varmistaa, ettd joko tilaaja tai urakoitsija huolehtii itse
mahdollisten kaapeleiden ja muun tekniikan peilaamisesta ja sijaintien
mahdollisimman tarkasta selvittamisesta.

3.11 Turvallisuussdannot ja menettelyohjeet

Turvallisuussdaannoissa rakennuttaja asettaa tavoitteet tyoturvallisuuden
tasolle ja sen seurannalle sekd tydmaan yhteistoimintamenettelyille. Tur-
vallisuussdaannoissa esitetdaan kaytossa olevan korjausrakentamiskohteen
kayttdjan edellyttamat turvallisuusvaatimukset, ilmoitusmenettelyt, toi-
minta sahkon ja veden jakeluhdirididen suhteen tai tyon aikarajoitukset.
(Talorakennusteollisuus ry ja Rakennustietosaatio RTS, 15)

Menettelyohjeissa maaritelladn tydmaan yleisia toimintatapoja ja tyotur-
vallisuusohjeita. Tyypillisimmilladn ne ovat tydmaan ty6turvallisuusopas,
mika jaetaan perehdyttamisen yhteydessa tyontekijoille. (Talorakennus-
teollisuus ry ja Rakennustietosaatio RTS, 15)
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4  YLEISTA RAKENNUSHANKKEESTA

Rakennushanke koostuu monista asioista ja osapuolista alkaen tarpeesta
ja loppuen takuutarkastukseen. Hanke edellyttaa yhteistyota ja monipuo-
lista osaamista erialojen ammattilaisilta. Kappaleessa perehdytdan ra-
kennushankkeen kulkuun seka eri osapuoliin ja heidan vastuualueisiin ja
velvollisuuksiin.

4.1 Rakennushankkeen osapuolet ja niiden tehtavat

Rakennushankkeen osapuolina toimivat omistaja, tilaaja, kayttaja, raken-
nuttaja, suunnittelijat, urakoitsijat, rakennustuote- ja materiaalitoimitta-
jat seka viranomaiset. Omistajina voivat olla yksityis-henkil6t, asunto-
osakeyhtiot, osakeyhtiot ja kiinteistoyhtiot, valtio, kunnat ja osuuskunnat.
Rakennustyon tilaajana voi toimia rakennuksen omistaja, kayttdja tai
hankkeen rahoittaja. (Koljonen, 2014)

Tilaajan tehtdavana on maaritella hankkeelle toiminnalliset, tekniset ja
laadulliset vaatimukset ja tavoitteet seka arvioida rakennushankkeen laa-
juus ja kiireellisyys. Tilaajan tehtavind rakennushankkeessa ovat myos
tyoturvallisuuden ja aikataulun seuranta, rakennuttamissopimuksen val-
mistelu ja laatiminen seka rakennuttamisen toimeksiantoon liittyvat teh-
tavat. Sen sijaan rakennuttajan tehtdvana on tilaajan tarpeiden tyydytta-
minen asetettujen tavoitteiden mukaisesti. Rakennuttajana on yleensa
organisaatio, johon kuuluu paattava ja toimeenpaneva taso. Rakennutta-
jana voi toimia myo0s riittavasti perehtynyt henkilo, rakennusprojektin
johtoryhma, rakennustoimikunta tai rakennuttajakonsultti. Rakennuttaja
osallistuu hankkeen tavoitteiden asettamiseen, suunnitteluun, huolehtii
rakentamiseen liittyvdsta organisoinnista sekd vastaa hankkeen kustan-
nusohjauksesta. Kaikissa kohteissa ei kuitenkaan ole rakennuttajaa vaan
tilaaja voi itse toimia rakennuttajana. Suunnittelijoina toimivat eri alojen
ammattilaiset, joilla on teknisen alan koulutus. Kuitenkin paasuunnitteli-
jana toimii yleensa arkkitehti, joka vastaa suunnittelun kokonaisuudesta.
Varsinaisen rakennustyon toteuttajina toimivat urakoitsijat ja jos raken-
nustyot teetetaan yhdellad urakoitsijalla, toimii han kohteen paaurakoitsi-
jana. Padurakoitsija voi halutessaan ostaa urakkasuorituksia muilta ura-
koitsijoilta, jolloin heita kutsutaan aliurakoitsijoiksi ja pdaurakoitsijaa ti-
laajaksi. Rakennushankkeita ja suunnittelua valvovat viranomaiset. Ra-
kennusvalvonnassa kiinnitetdan erityista huomiota rakennuksen tur-
vallisuuteen, toimivuuteen, terveellisyyteen ja oikeaan tekotapaan. (Kol-
jonen, 2014)

4.2 Tilaajan ja urakoitsijan velvollisuudet

Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen YSE 1998:n mukaan tilaajan
tarkein velvollisuus on maksuvelvollisuus. Eli tilaajan on maksettava ura-
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koitsijalle sopimukseen perustuvat laskut. Urakkahinta jaetaan useaan
erdan riippuen urakkasummasta. Kukin era on laskutuskelpoinen kun sii-
hen liittyva tyévaihe on tehty. Tyovaiheen hyvaksyy valvoja. Jos tilaaja ei
hyvaksy laskua, on hanen siita ilmoitettava urakoitsijalle. Molempia osa-
puolia sitoo tiedonantovelvollisuus, jonka tilaaja tayttaa useasti tarjous-
pyynnossaan. Kuitenkin rakennustyon aikana urakoitsija joutuu kysele-
maan tilaajalta rakentamiseen liittyvia seikkoja. Lisaksi sopimusosapuol-
ten on voitava luottaa toistensa antamiin tietoihin ja ohjeisiin eika toista
osapuolta saa johtaa harhaan. Jos urakoitsija havaitsee mielestdan vir-
heen suunnitelmissaan, on han velvollinen ottamaan siita selvaa. Eli ura-
koitsijalla on myds selonotto-velvollisuus. Yksi tilaajan tarkeasta velvolli-
suudesta on myotavaikutusvelvollisuus, minka tehtavana on luoda edelly-
tykset urakoitsijan toiminnalle. Eli jarjestaa esimerkiksi suunnitelmat ja
lupa-asiakirjat riittavan ajoissa. Tilaaja ei saa myoskaan perusteettomasti
haitata tai estdaa urakoitsijan tyoskentelyd suoritusten tayttamiseksi.
Myotavaikutusvelvollisuutta ei voida kuvailla tyhjentavalla luettelolla
vaan siina tilaaja edistaa yleisesti koko rakennushanketta eika jarruta sita.
(YSE 1998, 1§ - 88§)

YSE 1998:n mukaan urakoitsija on velvollinen sovittua urakkahintaa tai
muuta maksuperustetta vastaan tekemaan kaikki urakkasopimuksen ja
siind noudatettaviksi maarattyjen sopimusasiakirjojen edellyttdmat tyot
ja toimenpiteet sekd hankinnat aikaansaadakseen naissd asiakirjoissa
madritetyn tyontuloksen ja luovuttamaan sen sopimusasiakirjojen mukai-
sesti tehtyna valmiina tilaajalle. Urakoitsijan on myds noudatettava hyvaa
rakennustapaa. Urakoitsijan sivuvelvollisuutena on hankkia omien toi-
densd osalta vaadittavat lupa-asiakirjat, rakennustarvikkeet, mittaukset,
aikataulu, suojaukset, sekd hoitaa urakka-alueen puhtaanapito, tyénanta-
javelvoitteet, tarpeellisten rakenteiden tekeminen ja purkaminen ja toi-
mittaa kdytto- ja huoltomateriaali. (Koljonen, 2014)

4.3 Rakennushankkeen kulku

Rakennushanke on monimuotoinen kokonaisuus johon kuuluu useita eri
vaiheita ja se alkaa tarve-selvityksesta. Tarveselvityksessa selvitetaan tar-
vitaanko ylipaansa rakentaa. Tarveselvityksessa pohditaan samalla tilojen
edullisinta hankintatapaa ottaen huomioon my6és muut tilanhankinta
vaihto-ehdot, kuten vuokraus ja osto mahdollisuudet. Tarveselvitys toimii
suunnitteluohjeena hankesuunnittelulle. Hankesuunnittelussa asetetaan
tarkat rajat rakennushankkeen laajuudelle, kustannuksille, rakennuspai-
kalle, hankkeen toteutustavalle, laatuvaatimuksille seka asetetaan raken-
nuksen ylldpitoa koskevat tavoitteet. Hankesuunnittelun pohjalta tilaaja
tekee investointipaatoksen. Hankesuunnitteluun osallistuvat yleensa
suunnittelijat, rakennuttaja, kayttdja ja omistaja. Varsinainen rakennus-
suunnittelu alkaa hankesuunnittelun jalkeen. Rakennussuunnittelu jatkuu
koko rakentamisvaiheen ajan. Rakennussuunnittelu voidaankin jakaa vii-
teen vaiheeseen (Koljonen, 2014)
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1. ehdotusvaihe (L1)

2. luonnosvaihe (L2)

3. paapiirustusvaihe (T1)

4. tyopiirustusvaihe (T2)

5. tdydentava suunnittelu (T3).

Suunnittelun jalkeen alkaa rakentamisvaihe. Rakentamisvaiheen aikana
hankkeen osallistujamaara on suurimmillaan. Rakentamisvaiheeseen kuu-
luvat rakennuttaja, suunnittelijat, valvojat, urakoitsijat, materiaalin toi-
mittajat, viranomaiset ja loppuvaiheessa kayttajat. Rakennushanke paat-
tyy kohteen luovuttamiseen tilaajalle. (Koljonen, 2014)

Rakentamisen jdlkeen alkaa rakennuksen kayttéonotto. Rakennuksen tai
sen osan saa ottaa kayttéon vasta, kun vaaditut katselmukset on toimi-
tettu ja tarkastukset on suoritettu ja kun se on loppu-katselmuksessa
kayttoon hyvaksytty. Kayttoonottovaiheessa tilaaja tai kayttaja perehdy-
tetdaan rakennuksen kayttoéon. Kayttoonottoon liittyvat olennaiset seikat
on otettu huomioon jo hankesuunnittelun aikana. Ennen kuin rakennus
siirtyy kayttajien haltuun, on solmittava huoltosopimukset ja sovittava ta-
kuuajan toimenpiteet. Yleensa tdssa vaiheessa luovutetaan tilaajalle
huoltokirjamateriaali. (Koljonen, 2014)

5 URAKAN SUORITTAMINEN

Seuraavaksi perehdytaan itse urakan suorittamiseen alkaen suunnittelus-
ta ja paattyen tyon luovuttamiseen tilaajalle. Kappaleessa kasitellaan
myos lainsaadantod, korjausrakentamisen erityispiirteitd verrattuna uu-
disrakentamiseen sekd huomioon otettavia asioita ja mahdollisia ongel-
makohtia.

5.1 Korjaussuunnittelu

Hankkeen suunnitteluvaiheessa suunnitellaan korjaustyot suunnitteluso-
pimuksen, hankeohjelman ja kuntotutkimusten perusteella siten, etta ti-
laajan ja viranomaisten asettamat vaatimukset tayttyvat. Suunnittelutyon
yhteydessa maaritetaan tyo- ja materiaalikohtaiset visuaaliset ja toimin-
nalliset laatutavoitteet. (Talorakennusteollisuus ry ja Rakennustietosaatio
RTS, 16)

Rakennuslupaa edellyttavissa toissa tulee hankkeeseen olla nimetty paa-
suunnittelija. Padsuunnittelijan tehtdavana on huolehtia siitad, ettd raken-
nus- ja erityissuunnitelmat muodostavat ristiriidattoman kokonaisuuden
ja tayttavat laissa maaratyt sdannokset ja maardykset seka hyvan raken-
nustavan vaatimukset. Juridisesti pdasuunnittelija on vastuussa omista
suunnitelmistaan seka kohteen suunnitelmien yhteensopivuudesta ja ris-
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tiriidattomuudesta. Rakennesuunnitelmien laskelmien ja kantavuustar-
kastelujen oikeellisuudesta vastaa aina rakennesuunnittelija. Tydmaan
kannalta on tarkeatd, ettd paasuunnittelijan tehtdavat on hoidettu ja toi-
minta tydmaalla ei héiriinny suunnitelmaepaselvyyksien takia. (Talora-
kennusteollisuus ry ja Rakennustietosaatio RTS, 16)

Korjausrakennushankkeen luonteeseen kuuluu myds, ettda korjaustyon
suunnitelmat voivat tarkentua tyon edetessa, esimerkiksi julkisivurappa-
uksen uusimistydssa vasta purkutyon jalkeen paljastuva alustan todelli-
nen kunto sanelee lopulliset korjausty6t. Siksi tydmaakokoukset ja niissa
tehtavat suunnitelmamuutokset ovat tarkea osa korjaussuunnittelua. (Ta-
lorakennusteollisuus ry ja Rakennustietosaatio RTS, 16)

5.2 Rakentamisen valmistelu

Rakentamisen valmisteluvaihe sisdltaa korjauskohteen koosta riippuen
tyon tilauksen tai tarjouspyyntomenettelyn seka sopimuksen jalkeiseen
tuotannon valmisteluun liittyvat tehtavat. (Talorakennusteollisuus ry ja
Rakennustietosaatio RTS, 16)

Tarjouspyyntovaiheessa tilaaja esittda potentiaalisille urakoitsijoille vaa-
timukset laatusuunnitelmasta, jonka pohjalta urakoitsijat esittavat selvi-
tyksen urakan laadunvarmistuksen jarjestamisestd osana tarjoustaan.
Urakkaneuvottelujen ja mahdollisten suunnitelmakatselmusten perus-
teella urakoitsija esittdd laadunvarmistusmenettelyt tai alustavan tyo-
maan laatusuunnitelman. Laatusuunnitelmassa esitetdan laadunvarmis-
tustoimenpiteet, joilla varmistetaan suunnittelijoiden asettamien laatu-
vaatimusten tayttyminen. Tilaaja hyvaksyy urakoitsijan laatiman tydmaan
lopullisen laatusuunnitelman. Samoin sivu- ja aliurakoitsijat laativat tar-
vittavat laatusuunnitelmat. (Talorakennusteollisuus ry ja Rakennustie-
tosaatio RTS, 16)

Ennen varsinaista rakentamisen aloittamista urakoitsija tekee kohdekoh-
taisen tuotannonsuunnittelun. Tydbmaan tuotannonsuunnittelu koostuu
useista suunnittelutehtavistd, joita ovat esimerkiksi tydmaan aikataulu-
suunnittelu, turvallisuussuunnittelu, laatusuunnittelu, tyomenetelma-
suunnittelu, logistiikkasuunnittelu jne. Suunnittelun tuloksena syntyy lu-
kuisa maara suunnitelmia eli tuotannon ohjauksen valineitd mm. tyo-
maan aikataulut, aluesuunnitelmat, putoamissuojaussuunnitelmat, te-
linesuunnitelmat, elementtiasennussuunnitelmat, nosto- ja siirtosuunni-
telmat, kaivantojen tuentasuunnitelmat, palontorjuntasuunnitelmat, ra-
jaytys- ja louhintasuunnitelmat ja tulitydsuunnitelmat seka purkutyo-
suunnitelma. Eri osa-alueiden suunnittelutarve vaihtelee kohteen koon ja
tehtdvien tdiden mukaan. (Talorakennusteollisuus ry ja Rakennustie-
tosaatio RTS, 16)

Rakentamisen valmistelussa tulee huomioida myés mahdolliset ongelma-
tekijat hankkeen kulun aikana. Tassa voidaan kayttaa tyokaluna esimer-
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kiksi potentiaalisten ongelmien analyysi-taulukkoa (Liite 11). Kyseinen
taulukko mietitdan ja taytetaan yhdessa hankkeeseen osallistuvien henki-
I6iden kanssa. Tallaisia henkil6ita voivat olla mm. urakoitsijan hankinta-
paallikko, tyonjohtaja seka tyontekijat.

Taulukko 2. Potentiaalisten ongelmien analyysi (Mavor oy, 2020)

POTENTIAALISTEN ONGELMIEN ANALYYSI (POA) -MAVOR OY

ONGELMA | SEURAUS | TORJUNTA

Tekniset ongelmat

Riittdmatsn kaato putkilinjassa Linjoihin kergantyy vettd -» joudutaan Kaadot tarkastetaan ennen peittimists,
korjaamaan valokuvataan

Liitosvugto Vedenpaine riittimatdn -» joudutaan tekemain Huclellinen liitostyd, putsataan osat ennen
uusi vesikatko ja korjaamaan littdmists, riittava kiristys

Putkilinjoissa hiekkaa/kivid Linjat tukkeutuvat -» linjat taytyy huuhdells Tarkastetaan putket ennenasennusta,

ritildkansien paalle tydnajaksi suoja

Tuotannon ongelmat

Resurssien/henkildstdpula Valmistuminen/muut tydvaiheet mydhastyy Ennakainti

Huono tydnlaatu loudutaan purkamaan ja tekemasn uudestaan Ennakointi, laadunseuranta

Huonot s3dolosuhteet Tyt hidastuu, aikataulu venyy Seurataan ennusteita, sddsuojaus
Virheellinen materizali loudutaan uusimaan Tarkastetaan tuotteet, varastoidaan oikein
Hankinnan ongelmat

Materiaalien saatavuuspula/pitkd toimitusaika Valmistuminen mydhastyy, aikataulu venyy Ennzkointi, tilataan tarpeeksi ajoissa,

varmistetaan saatavuus

Liian suuri materiaalihukka Suuret kustannukset Tilaukset tarpeen mukaan, seurataan menekkia

Maarakennuksen nakékulmasta niin uudis- kuin korjausrakentamisessa-
kin yleisimmat tarvittavat suunnitelmat ovat aluesuunnitelma, kaivu-
suunnitelma, kaivannon tuentasuunnitelma, louhintasuunnitelma ja talvi-
rakentamiskautena tydnaikainen routasuojaussuunnitelma.

Aluesuunnitelmassa esitetdaan rakennettavan alueen rajat, varastointialu-
eet, sosiaalitilat, tupakointialueet, kirjautumispaatteet, tyoalueet seka
mahdollinen pysdkointialue. Myos tydmaa- ja kulkutiet tulee esittda alue-
suunnitelmassa. Aluesuunnitelmaa tdydennetdan ja paivitetdaan urakan
edetessa ja pidetdan huoli, ettd suunnitelma on kaikkien tarvittavien osa-
puolien nahtavilla.

Kaivusuunnitelmassa esitetddan kaivettavat alueet, tyo- eli kaivujarjestys
ja suunta, kuormauspaikat, tyomaaliikenteen kulkuvaylat ja mahdollisen
saastettdavan massan varastointialueet. Kaivusuunnitelmassa esitetyt alu-
eet tulee olla rauhoitettuna tyon aikana tapaturmien valttamiseksi ja su-
juvan tyoskentelyn varmistamiseksi.

Kaivannot tulee luiskata suunnitelmissa kirjatulla tavalla. Varsinkin ahtai-
den tonttien vuoksi joudutaan kaivannot usein tekemaan mahdollisim-
man kapeana. Talléin on kiinnitettava erityistda huomiota tyoturvallisuu-



20
teen sillda kapeassa kaivannossa tydskentelevilla on suurempi vahingoit-
tumisriski. Kaivannon luiskaaminen on ldhtokohtaisesti tapauskohtainen.
Luiskien kaltevuuteen vaikuttavat ainakin maaperan laatu, pohjavesiolo-

suhteet seka ulkoiset kuormitukset kuten liikenteen aiheuttamat tarinat.
Luiskan kaltevuus ei kuitenkaan saa milloinkaan olla jyrkempi kuin 2:1.

Saastettavat massat varastoidaan tarpeek-
si kauas kaivannon reunasta.

Kaivanto aidataan.

Kuva 3. Periaateleikkauskuva kaivannosta (Riikonen, 2020)

Kohteissa missa kaivannon reunoja ei ole tilaa luiskata tarvittavaan jyrk-
kyyteen tarvitaan kaivannon tuentasuunnitelma. Useimmat korjauskoh-
teiden tontit ovat ahtaita joten luiskaamiselle ei jaa tarvittavaa tilaa.
MyOs maaperan laatu, pinta- ja pohjavesi, kaivannon syvyys seka lahei-
nen liikenne tulee ottaa huomioon tuentasuunnitelman tarpeellisuutta
suunniteltaessa. Suunnitelmassa tulee esittdaa tuentatavat joilla taataan
turvallinen tydskentely kaivannossa. Yleisimmin kdytetty tuentatyyli on
perinteinen maapainekasetti eli kaivutuki. Kaivutukia on tarjolla monen-
laisia ja kokoisia. Ahtaissa kohteissa kaluston ollessa pientda kannattaa
suosia alumiinisia tukia niiden keveyden ja helpon liikutettavuuden vuok-
si.

Muita tuentatapoja ovat:

e Kevyt tuenta (matalissa kaivannoissa)
e Syvastabilointi

e Ponttiseinat

e Muut tukiseinarakenteet
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Kuva 4. Alumiininen kaivutuki (Kantatuki, 2020)

Louhintasuunnitelman tulee pitaa sisallaan tiedot porauksesta, kohteessa
kaytettavista rajahdysaineista, ja -tarvikkeista, panostusjarjestyksesta,
louhintasuunnasta, kentdn peittamisesta eli takkdyksesta ja rajaytysten
ajankohdista. Louhintasuunnitelmamalleja [6ytyy valmiina pohjina mutta
jokainen suunnitelma tulee tayttaa kohdekohtaisesti. Yleensa korjausra-
kentamiskohteissa on sailytettavia rakenteita joten normaali louhinta ei
ole valttamatta varteenotettava keino. Suojeltavien rakenteiden ja ah-
tauden vuoksi esimerkiksi tarkkuuslouhinta ja kiilaus ovat yleisemmin
kdytettavia menetelmida. Nama keinot ovat kuitenkin huomattavasti hi-
taampia ja taloudellisesti kalliimpia joten jo suunnitteluvaiheessa tulee
tdma huomioida kustannusten ja aikatauluttamisen osalta.

TyO6naikainen routasuojaussuunnitelma on tarpeen, mikali rakentaminen
sijoittuu talviaikaan. Suunnitelmassa tulee esittda keinot materiaalien,
perusmaan ja kaivantojen sulana pitamiseksi. Sula maa-aines tulee tiivis-
taa valittomasti tayttotyon jalkeen jadtymisen estamiseksi. Pakkasella
useimmat maa-ainekset muuttuvat hankalammiksi kasitella ja laajenevat.
Kun pakkaskausi on ohi, jaatynyt maa loyhtyy mista seuraa painumia tay-
tetyille alueille. Sama ilmio tapahtuu rakennettaessa ja taytettdessa jo
jaatyneen maan paalle tai jos tayttomateriaalin sekaan on paassyt lunta.
Mikali alueet ovat kuitenkin sellaisia, ettd oletettavista painumista ei ole
haittaa, voidaan jaatynyttd materiaalia kayttaa ja korjata painumat jal-
keenpadin. Tallaiset tilanteet ovat tosin poikkeustapauksia.
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5.3 Lainsdddanto

Rakennusurakassa sopijapuolina ovat rakennuttaja ja urakoitsija. Jokai-
nen rakennushanke jakautuu suunnittelu- ja rakentamisvaiheisiin. Tavan-
omaisessa rakennusurakassa tahoina ovat rakennuttaja, suunnittelija ja
urakoitsija. Seka suunnittelija ettd urakoitsija ovat sopimussuhteessa ra-
kennuttajaan. Rakennuttaja vastaa urakoitsijalle suunnitelman toteutta-
miskelpoisuudesta. (Minilex, 2019)

Jos rakennuttaja tekee sopimuksen yhden urakoitsijan kanssa koko suori-
tuksesta, kyseessa on kokonaisurakka. Talléin rakennuttajan valitsema
urakoitsija on paaurakoitsija, joka puolestaan voi palkata aliurakoitsijoita
tekemaan osia rakennusurakasta. Urakoitsija on myo6s kyseisessa tapauk-
sessa velvollinen huolehtimaan niin omien kuin aliurakoitsijoidensa pe-
rehdyttamisesta ja opastamisesta. Padurakoitsija on myos vastuussa seka
paa- etta aliurakoitsijoiden téiden sopimuksenmukaisuudesta. (Minilex,
2019)

Kuten luvussa 4.2 todetaan, paaurakoitsijana toimiminen edellyttaa eri-
nadisia velvollisuuksia. Tarkeimpana urakoitsija on velvollinen suoritta-
maan urakkasopimuksen mukaiset tyot sovitussa aikataulussa, ammatti-
taidolla ja noudattaen saadoksia seka hyvaa rakentamistapaa. Tilaajan
vaatimia ylimaaraisia tyosuoritteita urakoitsija ei ole velvollinen suorit-
tamaan mikali ne sopimusasiakirjoissa eivat ilmene. Paaurakoitsijan tulee
myos tehdd maksuerataulukko (liite 1) joka hyvaksytetaan tilaajalla.

5.3.1 Tyéturvallisuusvelvollisuudet

Paatoteuttajan on rakennushankkeessa ennen rakennustdiden aloitta-
mista tehtdva kirjalliset tyoturvallisuutta ja rakennustydmaa-alueen kayt-
toa koskevat suunnitelmat, joiden avulla rakennustyo eri osavaiheineen
jarjestetdaan mahdollisimman turvalliseksi ja huolehditaan, etta tyosta ei
aiheudu vaaraa tyomaalla tyoskenteleville ja muille tyon vaikutuspiirissa
oleville. Tyoturvallisuutta ja rakennustyomaa-alueen kayttéa koskevat
suunnitelmat on paatoteuttajan esitettdva rakennuttajalle ja pidettava
ajan tasalla. (Tyosuojelu, 2019)

Rakennustydmaan paatoteuttajan on nimettava jokaiselle tyémaalle hen-
kilo, joka vastaa tydmaan turvallisuudesta. Hanen tehtavansa on maari-
teltava riittavan tarkasti ja tydnantajan on huolehdittava, etta hanella on
riittdva patevyys ja perehdytys tehtaviinsa ja riittavat toimivaltuudet teh-
tdvansa hoitamiseen. (Tydsuojelu, 2019)

Rakennustyomaalla tulee suorittaa vahintdaan kerran viikossa tyémaatar-
kastus, jonka tarkoituksena on selvittda ja ennalta ehkaistda mahdollisia
tyosta tai laitteista aiheutuvia vaaratekijoita. Viikoittainen tyémaatarkas-
tus suoritetaan usein nykyisin TR- mittauksella. Tyontekijoiden keskuu-
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destaan valitsemalle edustajalle on varattava tilaisuus olla tarkastuksilla
mukana. (Tyosuojelu, 2019)

5.3.2 Kulunvalvontavelvollisuus

Yhteisen rakennustydmaan paatoteuttajan on pidettdva ajantasaista luet-
teloa yhteiselld rakennustydmaalla tyoskentelevista tyontekijoista ja itse-
naisista tyonsuorittajista. (Tyosuojelu, 2019)

Tyontekijaluettelosta on kaytava ilmi:

e tyontekijan etu- ja sukunimi, syntymaaika ja veronumero

e tyomaalla tydskentelyn alkamis- ja paattymispaivamaara

e tyontekijan tydnantajan nimi ja Y-tunnus tai sitd vastaava ulkomainen
tunniste

e tyontekijoiden lahettamisesta annetun lain (447/2016) 8 §:ssa tarkoi-
tetun edustajan nimi ja yhteystiedot Suomessa.

Tyontekijaluetteloon voidaan jattda merkitsematta tilapdisesti tavaraa
tydmaalle kuljettavat. Heitda ei myoskaan tarvitse perehdyttda. Paaura-
koitsijan tai muun paatoteuttajan on sailytettava luettelo kuusi vuotta
sen vuoden paattymisesta, jolloin tydmaa valmistui. (Tyésuojelu, 2019)

5.3.3 Vastaavan tydnjohtajan nimedaminen

Urakoitsijan tulee nimeta kohteeseen vastaava tyonjohtaja, mikali kau-
pallisissa asiakirjoissa ei ole muuta mainittu. Vastaavan tyonjohtajan vel-
vollisuudet, vastuualueet ja niiden laajuus vaihtelevat yrityksesta ja ura-
kasta riippuen. Esimerkkikohteessa vastaavan tyonjohtajan tyotehtaviin
kuuluu aikataulun laadinta, tydémaan toiden jarjestely, dokumentointi,
tiedottaminen, tyontekijoiden perehdyttaminen, tyomaapalavereihin
osallistuminen, tyovaiheilmoituksen laatiminen, tyoturvallisuudesta huo-
lehtiminen, tyosuoritteiden valvonta ja laadunvarmistus.

5.4 Urakan aloitus

Ennen tyon aloittamista tulee paattaa tyojarjestys ja tarvittavat resurssit.

TyOjarjestysta miettiessa tulee huomioida erityisesti asukkaat ja heidan
kulkemisensa. Tyot tulee jarjestda niin, ettd asukkaat padsevat esteetto-
masti ja turvallisesti kulkemaan asunnostaan. Pelastusteitd ei mydskaan
tule missdan nimessa tukkia ja ndin hankaloittaa mahdollisissa hatatilan-
teissa pelastusajoneuvojen kulkemista. Tama maarataan pelastuslaissa: ”
Kiinteiston omistajan ja haltijan sekd toiminnanharjoittajan on osaltaan
huolehdittava siita, ettd halytysajoneuvoille tarkoitetut ajotiet ja muut
kulkuyhteydet (pelastustiet) pidetaan ajokelpoisina ja esteettomind ja et-
ta ne on merkitty asianmukaisesti. Pelastustielle ei saa pysdkoida ajoneu-
voja eika asettaa muutakaan estettd.” (Pelastuslaki 2011/379 § 11)
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5.4.1 Tiedottaminen

Rakennushankkeen tyonaikaiseen tiedottamiseen ei ole aiemmin kiinni-
tetty suurtakaan huomiota. Kuitenkin tilaajan tyytyvaisyyteen vaikuttaa
oleellisesti se, kuinka hyvin hdanen toiveensa otetaan huomioon koko
hankeprosessissa, ja kuinka hyvin rakentaja pitda hanet ajan tasalla. Kor-
jauskohteissa tiedottamisen merkitys korostuu vield enemman. Tilaajan
lisdksi rakennuksen kayttajien tulisi aina tietad mita tydmaalla tehdaan ja
miksi tehddan, ja mita tekeminen vaikuttaa asumiseen ja korjattavien ti-
lojen kayttoon. Esimerkiksi melua tuottavista tyovaiheista tulee aina il-
moittaa riittdvan ajoissa etukateen. Periaatteena voidaan pitaa, etta mita
enemman asioista tiedotetaan, sita tyytyvaisempi asiakas on. (Taloraken-
nusteollisuus ry ja Rakennustietosaatio RTS, 21)

Tiedottamista ei pida ymmartaa vain yksisuuntaiseksi viestinnaksi raken-
tajalta tilaajalle, vaan tilaajalla ja rakennuksen kayttajilla tulee myos olla
mahdollisuus vaikuttaa tyémaan jarjestelyihin. Urakoitsijan kannalta pie-
net tydjarjestelyjen, suojaus- ja polyntorjuntatoimien, siivouksen, kulku-
teiden jarjestamisen, tydaikojen muutokset voivat merkita paljon raken-
nuksen kayttdjille. (Talorakennusteollisuus ry ja Rakennustietosaatio RTS,
21)

Tiedottamiseen kaytetdan useita eri tapoja. Esimerkiksi asuntokohteissa
kdytetaan tyomaailmoitustaulua, porrashuonekohtaisia ilmoituksia seka
asuntoihin jaettavia ilmoituksia. Erityisen tarkeda on ilmoittaa asukkaalle
hyvissa ajoin etukdteen sisdlle asuntoon menosta ja asunnossa tehtavista
toista. (Talorakennusteollisuus ry ja Rakennustietosdatio RTS, 21)

Ennen itse urakan aloittamista on asukkaille tarkeda pitaa tiedotustilai-
suus ennalta sovitussa paikassa. Tilaisuudessa tulisi kasitellda tulevaa
urakkaa, aikataulua, tyojarjestysta ja tyovaiheita sekd asukkailta edelly-
tettdvia toimenpiteita. Asukkailla on usein myo6s paljon kysyttavaa ja hei-
dan kysymyksiinsd on pyrittdva vastaamaan parhaan mukaan. Yleensa
asukkaita kiinnostavat asiat jotka koskevat heidan paivittdista eldamaansa
ja kulkemistaan. Urakoitsijan tyonjohdolla on myds hyva olla yhteystieto-
lista asukkaista, eli esimerkiksi puhelinnumero tai sahkdpostiosoite jokai-
seen asuntoon. Keino saada asukkaisiin yhteys mahdollisissa hatatapauk-
sissa on tarkeda. Kyseiset tiedot voidaan kerata edella mainitussa tiedo-
tustilaisuudessa.

Kaikenlaisesta tiedottamisesta tulee sopia etukdteen yhdessa rakennuk-
sen kayttdjien ja taloyhtion hallituksen kanssa. Hyva kaytant6 on, etta
asukkaita informoidaan esimerkiksi kahta viikkoa ennen kuin ty6t aloite-
taan kyseisen osakkaan asunnossa. Mikali yhteystietolista asukkaista on
keratty, tekstiviesti asianomaisille toimii my6s hyvin. Ndin annetaan
asukkaille aikaa tehda tarvittavat toimenpiteet kuten raivata tavaransa
tyoskentelypisteelta tai siirtda autonsa mahdollista kaivutyota ajatellen.
Lomakautena tulee tiedottamista tarpeen mukaan aikaistaa ja tehostaa
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mahdollisten kesa- ja muiden lomien vuoksi. Kaksi viikkoa ennen ei tuol-
loin ole valttamatta tarpeeksi aikaisin.

Tiedottaminen tapahtuu esimerkiksi laputtamalla asukkaiden postilaati-
kot seka ldhettamalld sahkopostia taloyhtion hallituksen jasenille. Pitka-
kestoisemmissa urakoissa voidaan jarjestaa info-tilaisuuksia rakennuksen
kayttdjille myods kesken urakan lapiviennin. Naista tulee sopia hyvissa
ajoin kaikkien osapuolten kanssa. Taman lisaksi on hyva kaytanto kiinnit-
taa taloyhtion ilmoitustaululle tiedote. Tiedottamisen tehostamiseksi
urakoitsijan on hyva rakentaa oma ilmoitustaulu tontille mihin tiedote-
taan aikatauluista, tulevista tyovaiheista, mahdollisista muutoksista ja
muusta mainitsemisen arvoisista asioista. IImoitustaulun sijainti tulee
merkita myos aluesuunnitelmaan. Tiedottaminen ja aikatauluttaminen
ovat vastaavan tyonjohtajan vastuulla.

5.4.2 Aloituspalaveri

Tyon ohjaamisen ja johtamisen kannalta on olennaista, ettd eri sopi-
musosapuolilla on yhteinen kasitys tehtavan laajuudesta, valitavoitteista
ja vaaditusta laatutasosta. Urakoitsijoiden kanssa sovitaan esimerkiksi
aloituspalaverissa mita tarkastuksia ja palavereja pidetdaan seka kuinka
mahdolliset ongelmat havaitaan ja ongelmista tiedotetaan eteenpain. Li-
saksi sovitaan, kuinka tydntekijat varmistavat tyonsa laadun tyon aikana.
(Ratu S-1231, 2012, 8)

Aloituspalaverista tulee pitda poytakirjaa jonka asianomaiset allekirjoitta-
vat. POytdkirjaan kirjataan kaikki aloituspalaverissa lapi kaydyt asiat.

5.4.3 Ennakoivat toimenpiteet

Ennen kuin tontilla tai siihen liittyvalld katualueella aletaan suorittaa kai-
vutoita, on ehdottomasti tarkistettava alueella mahdollisesti olevien kaa-
peleiden, johtojen ja putkistojen sijainti asianomaisista jakelulaitoksista.
Huolimatta siita, ettd esimerkiksi maakaapelit on asennettu 50—100 sent-
timetrin syvyyteen, seka osittain suojattu kouruilla tai putkilla, vaurioite-
taan kaapeleita turhan usein. Vaurio saattaa pintapuolisesti tarkastettuna
nayttda vahaiselta, mutta vahinko voi olla yllattavan laajalle alueelle le-
vinnyt sdahkdkatko tai monien puheluiden katkeaminen. Paikalliset tele-,
sahko- ja puhelinlaitokset jakavat karttoja kaapelien sijainnista seka tule-
vat pyynnosta nayttdmaan ilmaiseksi alueella olevien kaapelien sijainnit.
(Rakentaja, 2014)
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Kuva 5. Kaapelitutka (Riikonen, 2019)

Vanhemmissa rakennuksissa on harvoin tallella kdyttokelpoisia piirustuk-
sia tai johtotietopiirustuksia. Normaalisti kaapelikartat ja johtotiedot saa
veloituksetta Helsingissa johtotietopalvelusta. Ongelma on siina, etta joh-
totietoja taloyhtididen tontilla sijaitsevista kaapeleista ei mistaan palve-
luista l6ydy. Johtokartoissa nakyvat ainoastaan tontin vesi- ja viemarilin-
jat seka sahkonsyottdkaapeli. Tallaisissa tapauksissa urakoitsijan tuleekin
itse peilata kaikki alueet kaapelitutkalla (kuva 5) ja merkita |6ytyneet kaa-
pelit ennen tyohon ryhtymista. Ndin on mahdollista hieman ennakoida ja
minimoida mahdolliset kaapelien rikkoutumiset, sahkokatkot ja muut on-
nettomuudet mistd olisi haittaa tyon suorittamiselle, urakoitsijalle ja
asukkaille. Kaapelitutkalla on mahdollista etsid niin sdahkdjohtoja kuin
kaukolampélinjojakin. Tontilla risteilevat kaapelit ja olemassa olevat put-
kilinjat (kuva 5) voivat myos vaikuttaa uusien putki- ja kaivureittien valin-
taan.
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Kuva 6. Ristedvia putkia ja kaapeleita (Riikonen, 2019)

Vanhempien taloyhtididen tonteista ja alueista harvemmin 16ytyy tarkko-
ja mittatietietoja joita voisi hyodyntda rakentamisessa. Koska mittaustek-
niikka on kehittynyt huimasti viime vuosikymmenind, kannattaa sita hyo-
dyntda taman paivan rakentamisessa. Urakan suorittamisen aikana ehti-
vat alueiden rajat havitd kaivutdiden vuoksi ja jalkeenpdin on hankala
muistaa esimerkiksi kdytavien ja piha-alueiden rajoja ja sijainteja. Tama
korostuu, mitad pitka kestoisempi urakka on kyseessa. Hyva kdytanto on-
kin ottaa ennen minkaanlaisen kaivutyon aloittamista tarkeimmat mitat
talteen tai kiinni johonkin. Jos sopivia kiintopisteita l0ytyy, voidaan mitta-
us suorittaa itse mutta varmempi tapa on kutsua paikalle mittamies joka
hoitaa kriittisten mittatietojen tallentamisen. Esimerkiksi parkkipaikkojen
kulmat, kaytavien sijainnit ja leikkialueiden seka pihalaatoitusten sijainnit
on hyva ottaa talteen.

5.5 Urakan suoritus

Korjausrakentamisen erityispiirteena verrattaessa uudisrakentamiseen on
kayttajat eli asukkaat. Toisin kuin uudiskohteessa, on korjauskohteessa
otettava huomioon rakennuksen kayttajat jotka kulkevat paivittain tontil-
la tai tassa tapauksessa tyomaalla. Koko tydmaan rajaaminen kerralla on
ndin ollen hankalaa ja siksi onkin jarkevampaa pyrkia rajaamaan alueita
lohkoittain tyosuoritusten mukaisesti. Tassa korostuu yhteisty6 ja vuoro-
vaikutus asukkaiden kanssa. Tarkeintd on olla aiheuttamatta harmia ja
vaaraa asukkaille. Tama onnistuu parhaiten rajaamalla selkedsti kulkutiet,
valaisemalla ne seka ohjeistamalla asukkaita.
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5.5.1 Rakentaminen —tyotmaavaihe

Rakentamisvaiheessa tehdadan tilaajan kanssa yhdessa sovitut laadun-
varmistuksen toimenpiteet ja niiden tulokset dokumentoidaan tyémaan
laatusuunnitelman mukaisesti. Laadunvarmistustoimenpiteita voivat olla
mm. aloituspalaveri, mallitydn tarkistaminen, kokeet ja mittaukset seka
urakoitsijan omat tehtavakohtaiset laadunvarmistusraportit ja dokumen-
tit. (Talorakennusteollisuus ry ja Rakennustietosdatio RTS, 16)

Rakentamisvaiheessa yhteistoiminta kayttdjien, tilaajan ja urakoitsijan ja
tyontekijoiden valilla on tarkeata. Rakennuksen kayttoa haittaavista tois-

ta tiedotetaan yhteisesti sovitulla tavalla. (Talorakennusteollisuus ry ja
Rakennustietosaatio RTS, 16)

Omistaja ®—® skiwvista yhteistoimintaa
| tilaaja | <--——-2> yhisistoimintaa farvittaessa
Rahoitiaja Tilaajan vastuuhenkilot
lsannditsiia, tekninen isannoitsifa, [+ Viranomaiset
__--% makennuttajakonzultti, valvoja tms.
e N 1 ]
: W Tutkimuslaitokset
! Paatoteuttaja
i Erikoisurakoitsijat
| Ymparistd, naapurit
! ' ] ] i ]
i L 1 y
\ Tyéntekijat - Kayttajat
& o e N o
Paa- ja erikoissuunnittelijat bz Mateniaalitoimittajat

Kuva 7. Korjaushankkeen osapuolet ja osapuolten valinen yhteistyo (Ta-
lorakennusteollisuus ry ja Rakennustietosdatio RTS, 20)

Olemassa oleva rakennus, tonttijarjestelyt ja liikkennealueet aiheuttavat
vaatimuksia korjaustydmaan tuotannonsuunnittelulle, erityisesti alue-
suunnittelulle. Kohteen purkujatteiden ja rakennusmateriaalien pysty- ja
vaakasiirrot tulee suunnitella ottaen huomioon varastointimahdollisuu-
det seka tilatarpeet ja -rajoitukset. Esimerkiksi rakennusjatteiden maara
vaihtelee tyémaalla purkuja rakentamistdiden mukaan, jolloin jatelavojen
paikat ja jatteenkuljetusreitit tulee suunnitella vaiheittain tarpeen mu-
kaan. (Talorakennusteollisuus ry ja Rakennustietosaatio RTS, 17)

Usein korjauskohteessa varastointitilat ovat rajalliset. Hankinnat kannat-
taa suunnitella huolellisesti ja tilata materiaaleja pienemmissa erissa. Ma-
teriaalitoimitukset ja tydmaanostot tulee suunnitella usein tarkemmin
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kuin tavanomaisissa uudiskohteissa. Olemassa olevista rakennuksista ja
rakenteista johtuen materiaalien siirrot on vaikea jarjestdad tehokkaasti
nostokoneiden ja siirtolaitteiden avulla. Materiaaleja siirretadan miesvoi-
min kantamalla, jolloin resurssien ja ajan varaus siirtotydhon on korjaus-
kohteissa merkittdva osa tyonsuunnittelua. Materiaaleja usein siirrelta-
essa tai pitkdan tyomaalla sdilytettdessa tavaroiden vahingoittumisen to-
denndkdisyys myods kasvaa.

Mikali hankinnoissa kohdataan ongelma, tulee asiasta valittomasti tehda
ilmoitus tai reklamaatio tavarantoimittajalle. Reklamaatio tulee tehda
mahdollisimman nopeasti, oli aiheutuneiden vahinkojen maara jo tiedos-
sa tai ei. Mikali reklamaatiossa viivyttelee lilan kauan, saattaa menettaa
oikeutensa vedota kyseiseen ongelmaan.

Ahtaasta tydmaa-alueesta johtuen tyémaan aluesuunnitelman (liite 2)
jatkuva paivittaminen ja esillepano kaikkien osapuolten nahtavaksi sel-
keyttavat tydmaan toimintaa esim. materiaalitoimitusten perille tuloa,
tydmaahenkildston liikkkumista tydmaalla, jatteiden kuljetusta ja lajittelua
jne. Tydmaa-alueen jarjestelyjen selked merkitseminen lilkkennemerkeilla
ja opastinkilvilla seka aluesuunnitelman esillepano tyémaan sisaantulon
yhteyteen helpottaa kaikkien osapuolten toimintaa tyémaa-alueella. (Ta-
lorakennusteollisuus ry ja Rakennustietosaatio RTS, 17)

Maa- ja pohjarakennustdiden yhteydessda rakennuspaikalla kaivetaan
maata, joka joudutaan kuljettamaan pois. Osa kaivettavasta maamassasta
saattaa olla hyodynnettavissi myohemmadssa vaiheessa. (Rakentaja,
2014.) Hyddynnettavat massat tulisi kuitenkin pyrkia kdyttamaan mahdol-
lisimman nopeasti, etteivat maakasat veisi turhaan tilaa jo usein valmiiksi
ahtailta tydmaa-alueilta. Mikali massoja aiotaan varastoida tydmaalle pi-
temmaksi aikaa, tulee niiden varastointi- ja sijoituspaikat suunnitella huo-
lellisesti. Massoja ei myoskaan saa varastoida liian lahelle kaivantoja ettei
sortumisvaaraa pdase syntymaan.

Monesti kaivumaiden varastointi tontille ei kuitenkaan onnistu. Tama ko-
rostuu rakennettaessa kaupunkialueella. Koska tilaa varastoinnille ei ole,
onkin kannattavampaa kaivaa massat suoraan auton kyytiin ja kuljettaa
pois. Se tarkoittaa myo0s sita, etta tayttovaiheessa joudutaan materiaali
ostamaan muualta, mikali kaivumaita ei saada sailottya esimerkiksi vali-
varastointialueelle. Kyseinen tyévaihe on hitaampaa ja taloudellisesti kal-
liimpaa, joten se tuleekin huomioida jo tarjousvaiheessa varaamalla sii-
hen aikaa ja resursseja.



Hyodynnettava maa-
aines varastoidaan
|tontilla.

Kuva 8. Esimerkkikuva tyémaalta (Riikonen, 2020)

Olemassa oleva kasvusto tuottaa haasteita maarakentamiselle. Erityisesti
puut ja niiden juuret aiheuttavat ylimaaraista tyota. Puut onkin pyrittava
suojaamaan (kuva 8) ja juuria pyrittavda varomaan mikali kaivutyo tapah-
tuu puiden valittomassa laheisyydessa. Puita ja niiden runkoja suojattaes-
sa tulee huomioida, ettd puun runkoa ei saa vahingoittaa poraamalla tai
naulaamalla. Suojat tuleekin kiinnittda rungon ymparille esimerkiksi sito-
malla. Juurien katketessa lisdantyy lahovaurioiden todennakdisyys. Juuri-
en vahingoittuessa tulee ne paikata ja hoitaa asianmukaisella tavalla.
Normaalisti kohteissa missa juurista odotetaan olevan hdiriota, on niiden
hoidosta ohjeistettu erikseen. Pienempi kasvusto kuten pensaat ja muut
istutukset voidaan valiaikaisesti siirtda kaivutyon tielta. Siirretty kasvusto
tulee istuttaa mahdollisimman nopeasti tyon paatyttya takaisin paikal-
leen ja on varmistettava ettd ne ldhtevat kasvamaan.
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Kuva 9. Rungon suojaus (Viherrakentamisen yleinen tydselostus VRT,

2011)

Taulukko 3. Kasvillisuuden suojausluokat (Infra RYL, n.d)

Luokka Suojaamisen peruste Toimenpiteet

1 Alueella Kasvuolojen muutokset ovat suuret Rungon, oksisten ja juuriston

kaivetaan tai kasvillisuuden l&hell3 tai suojaaminen sekd kasvinravinne-
juuristoalueella kaivetaan. ja vesitalouden sailyttdminen
Suojaukset pysyvid jatai ennallaan fai parantaminen
tyénaikaisia. rakenteellisilla tai muilla

toimenpiteilla.

2 Alueella Tydnaikainen suojaus, kun tyémaan Rungon suojaaminen ja

liikutaan rakenteet ulottuvat lahelle juuristoalueen maakerroksen
suojattavaa kasvia tai kasvin tivistymisen estédminen.
juuristoalueella joudutaan liikkumaan.

3 Alueella Tydnaikainen suojaus séilytettéville Puiden ja muiden kasvien,

8i liikuta kasviryhmille alueilla, joilla kasviryhmien tai muiden
séilytettdvén kasvillisuuden kasvuolot luontoalueiden aitaaminen.
eivat muutu rakentamisen takia.

Purettaessa sailytettavida upotettavia reuna- tai kanttikiveyksia on kivet
numeroitava ja alue valokuvattava ennen niiden irrottamista. Mikali nain
ei toimita, on kivien takaisin asennus huomattavasti vaikeampaa ja aikaa
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vievempada. Niiden sovittaminen vanhoille paikoille ei onnistu vaarassa
jarjestyksessa asennettaessa. Liimattavia reunakivia purettaessa ja takai-
sin asennettaessa jarjestykselld ei ole niin suurta merkitysta.

Maarakentamisessa materiaalit painottuvat ldhinna kiviaineisiin kuten
murskeisiin, sepeleihin ja hienojakoiseen hiekkaan. Koska tontit ovat ah-
taita tulee materiaalitarpeet laskea niin, etta tilattu ja toimitettu materi-
aali saadaan kaytettya kyseisen paivan aikana. Nain ei jaa ylimaaraisia ka-
soja tontille hankaloittamaan asukkaiden kulkemista. Tehokkaan raken-
tamisen varmistamiseksi tulisi materiaali myds saada mahdollisimman |a-
helle tyopistettd. Ahtaan tontin vuoksi ei ole mahdollista kayttaa suurta
kuljetuskalustoa esimerkiksi murskeen kuljettamiseen tyémaan sisalla.
Talvirakentamisessa tulee ottaa myos huomioon materiaalin mahdollinen
jaatyminen ja pyrkia estamaan se esimerkiksi pressuttamalla materiaali
jota ei ehdita kayttaa. Mita hienompi kiviaines, sen herkempi se on jaa-
tymaan. Maa-aineksen jadtyessa tulee se sulattaa ennen kayttoa.

Vanhemmissa rakennuksissa maanpinnat ja maasto on muokkautunut
ajan saatossa. Usein maanpinnat ovat liian korkealla julkisivuun nahden ja
rakennusten vieressd maanpinta viettdaa rakennukseen pdin (kuva 10).
Tama saattaa myos johtua rakennuksen vajoamisesta. Korjausrakentami-
sessa tuleekin kiinnittdaa huomiota maanpintojen profilointiin ja vesien
ohjaukseen jotta ylimadardinen kosteuden pdasy sokkeliin ja seindraken-
teisiin estetaan.

R e —

Maanpinta julkisivulau-
doituksen tasolla.

Sadevedet valuvat
suoraan sokkelin juureen
eikéd vettd johdeta

" hallitusti poispéin
rakennuksesta.

Kuva 10. Lahtétilanne (Riikonen, 2019)
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Korjattaessa vanhoja kiinteistdja on tapana myds salaojittaa rakennukset.
Salaojan asennussyvyys vaihtelee perustusten syvyyden mukaan. Salaojat
tulee ohjata perusvesikaivon kautta sadevesiviemadrijarjestelmaan. Kai-
vettaessa salaojia puhdistetaan seindvierustat ja sokkelit kasvillisuudesta.
Sokkeliin asennetaan suunnitelmien mukaiset vesi- ja lampderisteet. Ym-
pardivd maa erotetaan sokkelista kapillaarikerroksella ja mahdollisesti
suodatinkankaalla.

Taloyhtion pihoissa sijaitseviin leikkialueisiin ja niiden vaatimiin turva-
alueisiin tulee kiinnittaa erityista huomiota, mikali kyseinen alue joudu-
taan korjaustyon yhteydessa purkamaan. Turva-alue on leikkivalineen al-
la ja ymparilla oleva maa-ala, joka tulee kattaa iskuavaimentavalla mate-
riaalilla kuten esimerkiksi puurimoitus, kivituhka, nurmikko, hiekka, hake
tai rouhekumilaatta.

Kun turva-alue kohdistuu tuotteen sellaiseen osaan, jonka putoamiskor-
keus on alle 60 cm eika siihen kohdistu pakotettua liikettd, alusta ei valt-
tamatta vaadi iskunvaimennusta lainkaan. Lisaksi silla saa harkinnan mu-
kaan olla jopa sellaisia kohteita kuin aita tai valotolppa. (S2p, n.d)

5.5.2 Laadunvarmistus

Ty6naikainen laadunvarmistus on korjauskohteissa erityisen tarkea. Toi-
minnalliset ja visuaaliset laatuvaatimukset tayttava lopputulos edellyttaa,
ettd kaikissa tyovaiheissa noudatetaan suunniteltua korjaustapaa, ja etta
tyd tehddan siihen liittyvien suunnitelmien ja materiaalivalmistajien oh-
jeiden mukaisesti. (Talorakennusteollisuus ry ja Rakennustietosaatio RTS,
16)

Laadunvarmistuskeinoja on monenlaisia. Niihin kuuluu tyévaiheen aloi-
tuspalaveri, mallity6t ja tyonaikaiset kokeet sekd mittaukset. Maaraken-
tamisessa mallitoitd tehddan yleensa salaojien seka viemarilinjojen perus-
tamisesta ja rakennekerrosten paksuudesta. Kokeisiin ja mittauksiin kuu-
luu levykuormitus- ja Loadmankokeet joilla mitataan asfaltti- ja antura-
pohjien tiiveytta seka kuormituskestdvyytta. Kyseisia kokeita kutsutaan
tiiveyskokeiksi. Tiiveyskokeiden tulokset, ottomenetelma ja ottopaikat
merkitdaan piirustukseen. Tydnaikainen laadunvarmistus on myés suures-
sa roolissa. Korjauskohteisiin ei aina ole tehty esimerkiksi tarpeeksi laajaa
pohjatutkimusta. Jos maaperan geotekniset ominaisuudet eivat sovellu
maarattyihin suunnitelmiin, aiheuttaa se muutoksia ja aikatauluviivasty-
mia urakkaan ja sen sisdltéon. Tyonaikaiseen laadunvarmistukseen kuu-
luu myos sailytettavien rakennusosien, laitteiden ja kasvillisuuden asian-
mukainen suojaus.
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5.5.3 Luovutus ja kdyttéonotto

Laajoissa korjaushankkeissa laaditaan luovutusta varten viimeistelysuun-
nitelma, jossa nimetaan kaikki tarkistus-, koekaytto-, siivous-, puhdistus-,
dokumentointi- jne. -tehtavat, jotka tulee tehda ennen kohteen luovut-
tamista tilaajalle. (Ratu S-1231, 2012, 9)

Kohteen luovutusvalmius varmistetaan ns. itselleluovutusmenettelyn
avulla. Urakoitsija tarkistaa tyon ja tekee tarvittavat korjaukset ennen
tyon varsinaista luovuttamista tilaajalle. Itselleluovutuksen avulla raken-
taja varmistaa laadun toteutumisen, tarkastamisen, virheiden ja puuttei-
den korjaamisen sekd laadun dokumentoinnin. Luovutuksen yhteydessa
tilaajalle luovutetaan kohteen kaytto- ja huolto-ohje sisaltdaen tarvittavat
tydmaa-asiakirjat ja kohteen tulevan kaytén huollon tyéturvallisuus- ja
tyoterveysohjeet. (Ratu S-1231, 2012, 9)

Mikali toteutunut tyé poikkeaa suunnitelmista, tulee urakoitsijan luovut-
taa tilaajalle ja taloyhtidlle niin sanottu punakyndkuva. Erityisesti maara-
kentamisessa, jossa suurin osa tehdysta tyosta ja asennuksista jaa piiloon,
on tarkeda mitata ja merkitda suunnitelmapoikkeamat maanalaisista ra-
kenteista kuvaan, etta tulevaisuudessa esimerkiksi mahdollisissa huolto-
toissd on helppoa loytaa tarvittavat rakenteet tehokkaasti. Lisdaksi mah-
dollisten maahan asennettujen varausputkien paat tulee merkitda puna-
kyndkuvaan.

Salaoja- seka viemarilinjat tulee vaaita urakan paatteeksi ja merkita ku-
vaan. Kuvaan tulee merkita kaivojen tulo- ja poistokorot, kaivojen sijain-
nit ja kaadot. Kuva luovutetaan tilaajalle urakan luovuttamisen yhteydes-
sa.

5.6 Lisa- ja muutostyot

Korjaushankkeissa esiintyy paljon lisd- ja muutosto6itd, johtuen seka kayt-
tajakohtaisista muutoksista ettd rakenteiden kunnon vaihtelusta. Lisa- ja
muutostoiden hallinta aiheuttaa usein ongelmia tilaajan ja urakoitsijan
vélille. Ndma ongelmat voidaan parhaiten valttad maarittelemallad ja hin-
noittelemalla lisa- ja muutostydt mahdollisimman tarkasti ja sopimalla li-
sd- ja muutostoiden tilaamismenettelyt ennen tdiden aloittamista. (Talo-
rakennusteollisuus ry ja Rakennustietosdatio RTS, 21)

Laadukkaassa korjaushankkeessa tilaajalla ja asukkailla tulee aina olla
mahdollisuus muutostoihin. Tama ei kuitenkaan tarkoita, etta kaikki vaih-
toehdot olisivat mahdollisia. Jarkevaa on, ettd muutostydvaihtoehdot ra-
jataan muutamiin selkeisiin vaihtoehtoihin. Oleellista on, etta tilaaja ja
asukkaat tietavat nama vaihtoehdot ja tietdavat milloin paatés muutokses-
ta pitaa tehda sekd mitd kustannuksia muutostyosta seuraa. (Taloraken-
nusteollisuus ry ja Rakennustietosaatio RTS, 21) Asukkailta suoraan tule-
vat lisa- tai muutostyotoiveet on hyva huomioida mutta niita ei pida hy-
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vaksya sellaisenaan valittdmasti. Usein taloyhtiot eivat halua kustantaa
jokaisen asukkaan henkilokohtaisia toiveita. Mikali sellaisiin ryhdytaan tu-
leekin varmistaa, ettd asukas on varmasti tietoinen tyosta seuraavista
kustannuksista jotka hdnelle ohjataan. Nain valtetdan ristiriitatilanteet ja
epaselvyydet taloudellisessa loppuselvityksessa.

Lisa- ja muutostdiden tekemiselle tulee myds varata rakennusaikaa. Muu-
tos- ja lisatoista aiheutuvaan lisdaikaan tulee varautua jo sopimusvai-
heessa ja hankkeen yleisaikataulua laadittaessa. (Talorakennusteollisuus
ry ja Rakennustietosaatio RTS, 21)

5.7 Palaute

Tydskenneltdessa korjauskohteessa missa asutaan tyon suorittamisen ai-
kana, on palautteen keraaminen tehokas keino kehittaa yhtion tyosken-
telytapoja seka asiakastyytyvaisyytta. Erityisen kannattavaa se on yrityk-
sille joilla ei ole aikaisempaa kokemusta vastaavanlaisesta urakasta. Pa-
lautteen kerdaamiselld tarkoitetaan tdssa tapauksessa esimerkiksi nime-
tonta kyselya lomakkeiden avulla. Tydmaalla kuultava suora palaute on
osattava erottaa asiallisen ja rakentavan palautteen, sekd asiattoman
huutelun valilta.

6 CASE-ESIMERKKIKOHDE

Esimerkkikohde on Helsingin As Oy Sirkkalanmaki 52. Taloyhtid kasittaa
11 vuonna 1979 valmistunutta rivitaloa (A, B, C, D, E, F, G, H, 1, J, K), joista
nelja rakennusta on 2-kerroksisia ja loput seitseman 1-kerroksisisa.
Asuinhuoneistoja on 44. Rakennukset ovat paaluperusteisia A-taloa lu-
kuun ottamatta, jonka perustus on maanvarainen. Lisaksi yhtioon kuuluu
kaksi parkkipaikkaa ja ulkovarasto.

Urakkaan sisdltyy lampo- ja vesijohtojen, salaojien, ulkoalueiden sahko-
jen, asfaltointien ja sadevesiviemardinnin uusiminen seka pihojen pinta-
vesien ohjaus. Mavor Oy suorittaa kohteessa kaikki kaivutyot, maanalais-
ten putkien asennukset, profiloinnit, rakennekerrokset ja tayttotyot. Ali-
urakoitsijoita kdytetdaan tekemaan asfaltoinnit, sahkotyot seka uusien
[ampo6- ja vesiputkien kytkennat.

Urakassa kaytettavat suunnitelmat ja piirustukset ovat:
e Asemapiirustus sadevedet

e Asemapiirustus salaojat

e Korjaustyoselostus

e Liitoskohtalausunto

e Lampo- ja vesijohdot periaateleikkaus

e L3mpo- ja vesijohdot asema
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e Liampodjohdot kaivot ja kaivannot
e Periaateleikkaus salaoja

e Pintavesien ohjaus

e Sahko asemapiirustus

e Turvallisuusasiakirja

e Urakkaohjelma

Edella mainittujen selostusten ja suunnitelmien lisaksi noudatetaan maa-
rakennus- ja talonrakennustoiden yleisia ohjeita ja maarayksia:

e Suomen rakentamismaarayskokoelma

e Pohjarakennusohjeet RIL 121 — 2004

e Rakennustdiden yleiset laatuvaatimukset MaaRYL — 2010

e Talonrakennuksen maarakenteet

e Yleinen rakennusselostus ja laatuvaatimukset RIL 132 — 2000

e Rakennusten ja tonttialueiden kuivatus RIL 126 — 2009

e Pihojen pohja- ja paallysrakenteet RIL 234 — 2007

e Putkikaivanto-ohje RIL 194 — 1992

e Maahan ja veteen asennettavat kestomuoviputket RIL 77 — 2005
e Asfalttinormit

Hankkeen alkaessa on pidetty aloituspalaveri mihin on osallistunut talo-
yhtion hallituksen jasenet, kohteen valvoja, isannditsija seka Mavor Oy:n
toimitusjohtaja ja vastaava tyonjohtaja. Palaverin tarkoituksena oli kdayda
lapi tontti, suunnitella urakoitsijoiden varastointialueet, sosiaalitilojen si-
joituspaikka ja yleiset tyomaajarjestelyt. Tarkoituksena on aiheuttaa
mahdollisimman vahan hairiota rakennuksen kayttdjille mutta samalla
pyrkia minimoimaan turhat hairiot ja hidasteet myos urakoitsijalle. Aloi-
tuspalaverista ei tehty varsinaista poytakirjaa.

Enne tdiden aloittamista tulee tontilla olevat kaapelit, kaukolammot seka
muut sahkoéjohdot peilata vahinkojen valttamiseksi. Taloyhtioé on jo ker-
ran aikaisemmin uusinut [ampod- ja vesijohdot ja vanha tekniikka on jatet-
ty maan alle. Tama aiheuttaa haasteita sovitettaessa uutta tekniikkaa
tontille. Tontilla kulkee my6ds maakaasuputki. Maakaasuputkien sijainti
merkitdaan yleensa merkintakilvelld (kuva 11) tai kaava-alueella tietyissa
tapauksissa kiintopiste- ja karttamerkinnalld. Lain mukaan kaikki kaivu-
tyot ovat kiellettyja maakaasuputken ldheisyydessa ilman putkiston kayt-
tajan lupaa. Kaasuputket tulee aina peilata ja kartoittaa ennen tyon aloit-
tamista. Peilaamisen tilaaminen on aina ilmaista. Esimerkiksi Lempaalan
[ammon internetsivustolta 10ytyy selkeat ja yksityiskohtaiset toimintaoh-
jeet maakaasuputken ldaheisyydessa tapahtuvasta tyoskentelystad. Ohjeet
loytyvat osoitteesta:
https://www.lempaalanlampo.fi/content/fi/1/20906/Urakoitsijoille.html



https://www.lempaalanlampo.fi/content/fi/1/20906/Urakoitsijoille.html

37

MERKINTAKILPI

e -
\\ Merkintdkilpi on keltainen. Siihen on
mustin Kirjaimin merkitty seuraavaa:

9 MAAKAASU

DN[E —\

Kilven sivupoikkeama putkesta metreing,

I BT \ Jos sitd el voida sijoittaa suoraan putkilinjan

Teksti "Maakaasu™ tai "Maturgas”.

e

Putken nimelliskoko (esim. DN 100 tai PEH 110).

4

BASUM O
g PURL WS} 3751 585 ¢

Kohdalle. Sivupoikkeama merkitaan putken
sijaintipuclelle.

Kilven jarjestysnumero ja/tai kilometrilukema,
josta ilmenee merkin sijainti.
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Futkiston kayttajan nimi ja
halytyspuhelinnumerao.

Kuva 11. Maakaasuputken merkintakilpi (Gasum n.d.)

Kohteeseen ei ole tehty haitta-ainekartoitusta. Maarayksissa todetaan,
ettd kaikkiin ennen vuotta 1994 valmistuneisiin rakennuksiin tulee tehda
asbestikartoitus. Koska kyseessa ei kuitenkaan ole varsinaisesti purkutyo
eika purkutyota lahtokohtaisesti urakkaan sisally, ei kartoituksen tekemi-
nen ole tarpeellista. Mikali urakkaan tulee lisa- tai muutosty6td mika
edellyttaa rakenteiden purkamista, tulee asbestikartoitus toteuttaa ja
ndin varmistaa, etta purettavat rakenteet eivat sisalla asbestia.

Urakka suoritetaan lohkoittain alustavan aikataulun (liite 3) mukaisesti.
Aikataulua paéivitetddan tarpeen mukaan ja muutoksista informoidaan
asukkaita seka isannditsijaa. Ensimmaiseksi kaivetaan ja asennetaan uu-
det sadevesilinjat sekd lampo6- ja vesijohdot. Ajatuksena on sijoittaa ky-
seiset tekniikat samaan kaivantoon, jolloin ylimaaraiseltd kaivutyolta
saastytdan ja alueiden rajaaminen on helpompaa. My6s vuodenaika vai-
kuttaa tyojarjestyksen valintaan, silla kesalla [ammitystarve asunnoissa
on vahaisempi kuin talvella. Ajatuksena on saada uudet vesi- ja [ammitys-
putket kytkettyd ennen pakkasia. Vesikatkojen osuessa talviaikaan karsii
asumismukavuus huomattavasti asuntojen sisdlampotilojen laskiessa ja
taman lisaksi liitokset altistuvat pakkaselle, joka saattaa aiheuttaa jaaty-
mista linjastoissa ja liittimissa. Edelld mainittujen tyovaiheiden jalkeen sa-
laoja- ja rannivesityot talo kerrallaan. Viimeiseksi tyovaiheeksi tulee jat-
tda niin sanotut vahdpatdisemmat tyovaiheet kuten parkkipaikkojen ja
pihojen pintavesien ohjaukset, asfaltoinnit, viherty6t ja laatoitustyot.

Kuten edellisessa kappaleessa mainitaan, on kohteeseen uusittavien vesi-
ja lampdjohtojen vuoksi vesikatkojen tekeminen pakollista. Vesikatkoista
tulee aina ilmoittaa hyvissa ajoin ennen itse toimenpidetta, etta kayttajat
osaavat varautua tilanteeseen. Mahdollisille idkkaammille tai liikuntara-
joitteisille kayttajille on hyva varautua vaikka kuljettamaan vetta tarpeen
mukaan. Kyseiselld pienelld eleelld saadaan pidettya asukkaat tyytyvaisi-
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na ja yhteistyd heidan kanssaan hyvdhenkisena ja sujuvana. Vesikatko on
pyrittava ajoittamaan virka-aikaan, koska suurin osa asukkaista on toden-
nakoisesti kyseisena ajankohtana poissa. Vesikatkoja joudutaan teke-
maan useita, silld saman pdivan virka-ajan aikana ei ole mahdollista kyt-
ked kaikkia uusia linjoja.

Tiedotteeseen (liite 4) tulee laittaa myos kayttdjilta mahdollisesti vaadit-
tavat toimenpiteet. lhanne tilanteessa naista toimenpiteista on sovittu jo
sopimuksentekovaiheessa ja kayttdjia niista informoitu. Koska kytkentoja
tehdessa on putkiurakoitsijoiden paastava jakotukille, tulee tukin sijainti
ja kulku sen luokse selvittdaa hyvissa ajoin. Ndin tiedetdan tarvitseeko
kayttdjien raivata alueita asunnostaan urakoitsijan esteettoman kulun ta-
kaamiseksi. Mahdolliset lemmikit ja halytysjarjestelmat on myds huomi-
oitava tiedotteessa. Koska tyo toteutetaan aikana jolloin suurin osa asun-
noista on tyhjillaan, tulee myos paasy asuntoihin varmistaa hankkimalla
esimerkiksi kiinteistohuollolta tai isdnnoitsijalta yleisavain.

Ottaen huomioon Mavor Oy:n henkil6stémaaran, resurssit ja tyotilanteen
seka urakan ja kohteen laajuuden, on riittavien ja asianmukaisten resurs-
sien jarjestaminen erityisen tarkeda tyon sujuvuuden kannalta. Riittava
yhteistyd ja kommunikointi rakennuksen kayttdjien, suunnittelijoiden,
tyontekijoiden, tyonjohdon ja tilaajan valilld ovat avain onnistuneeseen ja
sujuvaan hankkeeseen.

Ty6maan laadunvalvontaan panostetaan pitamalld kohteessa tydmaapa-
lavereja 2-3 viikon valein. Palavereihin osallistuu taloyhtion hallituksen
jasenet, isdnnoitsija, kohteen valvoja sekd vastaava tyonjohtaja. Palave-
reissa kdaydaan lapi aikataulua, urakoitsijan toimittamaa tyévaiheilmoitus-
ta sekd mahdollisia kohdattuja ongelmia tai muutoksia. Palavereista pide-
taan poytakirjaa mihin kirjataan valvojan toimesta esille tulleet asiat. POy-
takirja jaetaan taloyhtion hallituksen jasenille, isannéitsijalle, valvojalle
sekd urakoitsijalle. Poytakirjan allekirjoittaa taloyhtion hallituksen pu-
heenjohtaja ja kohteen vastaava tyonjohtaja.

Koska yrityksella ei ole ollut olemassa tydvaiheilmoitus-, itselleluovutus-
tai tyonturvallisuussuunnitelmalomakkeita, tuli sellaiset kehittada ennen
urakan suorittamista (liitteet 5, 6 ja 7).

Laadunvarmistukseen kuuluu myds mallity6t. Sopimukseen on kirjattu
urakoitsijan velvollisuus tehda mallityo seuraavista tyovaiheista:

e Betoninen asennusalusta

e Salaojaputkitus

e Lampo- ja vesijohtojen perustaminen

e Liampovesijohtojen painekokeet ennen tayttoa

e Tuulensuojaeristeen asennus

e Julkisivulaudoituksen kiinnittaminen
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Mallityokatselmuksiin on sovittu kutsuttavan ainakin kohteen valvoja se-
ka vastaava tyonjohtaja.

Tybnaikaiseen laadunvarmistamiseen sovitaan ohjeet ja tydvaiheet joihin

tulee kiinnittaa erityista huomiota. Nama tydvaiheet ovat:

e Sdilytettavien rakennusosien ja kasvillisuuden asianmukainen suojaus

e Hyoddynnettdavien maamassojen asianmukainen varastointi

e Tyonaikainen kaivantojen ja tyopisteiden kuivana pito

e Viemarilinjojen alle arinalevyt riittavasti limitettyna (500mm)

e Viemdri- ja salaojalinjojen arina vahintaan 200mm suunnitelmien mu-
kaisesta routimattomasta materiaalista, erotettu perusmaasta suoda-
tinkankaalla (N2)

e Tayttotyd tehdaan kerroksittain ja asianmukaisesti tiivistaen

o Tayttotyota ei tehda jaatyneelld materiaalilla eikd jadtyneen perus-
maan varaan

e Tayttoémateriaali on suunnitelmien mukaista

e Sokkeleihin asennettava patolevy ja sen asianmukainen kiinnittami-
nen

e Perusvesipumppaamoiden perustaminen ja ankkurointi suunnitelmi-
en mukaisesti

e Kaikkien salaoja- ja viemadrilinjojen kaatojen tarkistaminen

e Vesi- ja [ampdjohtojen liitosten tiiveyden ja asennussyvyyden tarkis-
taminen

e Sokkelin viereen asennettavien [ammodneristeiden riittava paksuus ja
limitys

Urakkasopimukseen on kirjattu, ettd urakoitsija ennallistaa alueen tyo-
suorituksen jalkeen. Hyvana kaytantona voidaan pitda valokuvien otta-
mista ennen tyon aloittamista, seka tyovaiheiden eri vaiheista. Kuvat ovat
erinomainen keino nayttaa, etta ty6 on toteutettu suunnitelmien mukai-
sesti, asianmukaisilla materiaaleilla ja tyokaluilla sekd hyvaa rakentamis-
tapaa noudattaen. Lisdksi on hyva saada dokumentoitua aineistoa asuk-
kaille mahdollisia tulevia saneeraustoita varten. Valokuvaus ja dokumen-
tointi ovat vastaavan tyonjohtajan vastuulla.

Valokuvat ovat myos hyva keino mahdollisia ristiriitatilanteita ajatellen.
Kun kohteet kuvataan ennen tydsuoritteen aloittamista, voidaan kyseisen
rakenteen alkuperdinen kunto todentaa myos jalkeenpain. Mikali raken-
teita joudutaan purkamaan, tulee niiden kunto tarkistaa ennen takaisin
asennusta.

Tontilla sijaitseva leikkialue joudutaan kaivamaan ylés uuden tekniikan
tieltd ja alueella sijaitsevat leikkiteline, hiekkalaatikko ja keinut purka-
maan. Kun leikkialueita rakennetaan takaisin, tulee erityistd huomiota
kiinnittaa sen aikaisiin maarayksiin turva-alueista ja turvasorien kerros-
paksuuksista. Asennettaessa vanhat leikkitelineet ja keinut takaisin, tulee
niille suorittaa maaraysten mukaiset tarkastukset.
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Mahdollisista lisa- ja muutostdista tulee sopia etukdteen tydmaapalave-
reissa valvojan, vastaavan tyonjohtajan ja taloyhtion hallituksen kesken.
Koska hallitus joutuu lisa- ja muutostyot hyvaksyttamaan ensin isannditsi-
jalla seka muilla asukkailla, tulee mahdollisille muutoksille varata myds
aikaa. Asukkailla saattaa olla omia urakan ulkopuolisia toiveita esimerkik-
si omiin piha-alueisiinsa liittyen. Urakan yhteydessa asukkailta tulevat
pyynnot tulee ottaa esiin tydmaapalavereissa etta tydsta syntyvat kus-
tannukset tulee osoitettua oikealle osapuolelle. Taloyhtio ei valttamatta
halua kustantaa jokaisen asukkaan jokaista toivetta. Talloin tulee varmis-
taa, etta asukas on tietoinen hanelle tulevista lisatyo kustannuksista.

Vastaanoton yhteydessa kayttdjille tulee luovuttaa tarvittavat kaytto-,
huolto- ja mittauskirjat. Tallaisia asiakirjoja ovat kiviainesmateriaalien ra-
keisuuskayrat/suoritustasoilmoitukset (liite 8), putkitarvikkeiden materi-
aalitodistukset, perusvesipumppaamojen tarkastuspoytakirjat seka auto-
[ammitystolppien tarkastus- ja mittauspoytakirjat. Kayttajille luovutetaan
my0s punakynakuva (liite 9) uusista Ilampo- ja vesilinjoista.

Palautteen kerays tullaan suorittamaan nimettémana palautettavalla pa-
lautekaavakkeella (liite 10) joka jaetaan asukkaiden postilaatikoihin. Pa-
lautekaavakkeessa pyritdan painottamaan asioita joihin erityisesti halu-
taan palautetta. Palautteen kerdaminen ja palautekaavakkeen kehittami-
nen on vastaavan tyonjohtajan vastuulla.

7 YHTEENVETO

Korjaus- ja uudisrakentamisen valilla on suuria eroja. Nama tulevat esille
jo suunnitteluvaiheessa mikd on korjausrakentamisessa huomattavasti
haastavampaa niin taloudellisesti kuin aikataulullisestikin. Lisaantyva kor-
jaustarve l6yhan kiinteistojen yllapidon sekd muuttuvan ilmaston vuoksi
pakottaa taloyhtioita tekeméaan korjaushankkeita. Koska korjaushankkeen
l[apivienti ja lopputulos on uudisrakentamista huomattavasti riskialttiim-
paa ja monesti suhteessa myds kalliimpaa, on korjaustarve ja sen laajuus
kartoitettava huolella. Ajatuksena on, etta kiinteiston kayttoika pitenee,
energiatehokkuus paranee ja vallitsevat maaraykset toteutuvat.

Korjauskohteen laatuvaatimukset eroavat merkittavasti uudisrakentami-
sesta. Tarkeinta on, etta hankkeen lopputulos vastaa tilaajan toiveita,
suunnitelmia sekd hyvaa rakentamistapaa ja ettd se on maaraysten mu-
kaisesti toteutettu. Kohteissa missa rakenteita puretaan ja rakennetaan
kokonaan uudestaan, voidaan lopputulokselta edellyttda pintamateriaali-
en ja pintakasittelyn suhteen samoja laatuvaatimuksia kuin uudiskohteis-
sa. Useimmissa kohteissa rakenteita pyritdan kuitenkin sdaastamaan jol-
loin niiden suojaus on suunniteltava ja toteutettava huolella.
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Padurakoitsijana toimiminen tuo paljon vastuuta ja velvollisuuksia. Kaikki
hankkeeseen liittyvat ilmoitukset, kulunvalvonta, tyémaan johtaminen,
tyontekijaluettelon tekeminen ja paivittdminen, seka tyémaan perusta-
minen ja sille perehdyttdaminen ovat asioita joita aliurakoitsijana toimimi-
nen ei edellytd. Nadiden asioiden huomioon ottaminen jo tarjousvaiheessa
onkin tarkeaa koska edelld mainitut asiat vievat paljon resursseja ja aikaa
yritykselta.

Uudisrakennuskohteissa maarakentajat ovat yleensa ensimmaisten jou-
kossa tydmaalla. Koska tilaa on enemman eika olemassa olevia rakennuk-
sia tai rakenteita ole, on kaluston mitoittaminen helpompaa. Suuremman
tilan vuoksi voidaan kayttaa isompaa kalustoa joka tehostaa seka nopeut-
taa tyota huomattavasti. Saneerauskohteessa on normaalisti rakennukset
paikallaan ja urakointi tapahtuu niiden ymparilla seka niiden valittémassa
laheisyydessa. Koska tilaa on vahemman, taytyy kalusto myds mitoittaa
sen mukaan. Pienemmalla kalustolla ei tyon suorittaminen tapahdu sa-
malla tehokkuudella. Sama ongelma ilmenee my6s materiaalien tilaami-
sessa ja niiden varastoinnissa. Uudiskohteeseen on mahdollista tilata
massoja ja materiaaleja suurempia maaria seka ldjittda niita varastoon.
Nain voidaan varmistaa, ettda materiaalia on aina saatavilla. Korjauskoh-
teessa ei samanlaista ylellisyyttd ole rajallisen tilan vuoksi. Massojen ja
materiaalien tilaus tapahtuu tarpeen mukaan ja pienissa erissa. Tassa ko-
rostuu ennakoinnin ja suunnittelun tarkeys.

Toinen ongelma mitd uudisrakentamispuolella ei normaalisti tavata on
suojattava kasvusto. Erityisesti paakaupunkiseudulla ja yleensdkin kau-
punkialueella tapahtuvissa korjaushankkeissa mahdollinen puusto haittaa
maarakentamista. Koska puilla on varsinkin kaupunkialueella jonkinlaista
historiallista, visuaalista tai muuta vastaavaa arvoa on niiden sailyminen
turvattava myos rakentamisen ajan. Tama hankaloittaa varsinkin kaivu-
tyotad, silla puiden juuret ulottuvat normaalisti laajalle alueelle. Mikali
juuret vahingoittuvat ja juurten hoito-ohjeistusta ei noudateta, niin puun
mahdollisesti surkastuessa kustannukset voivat nousta suuriksikin.

Maarakentamisen kustannukset jakaantuvat padinvastoin uudis- ja korja-
usrakentamisen valilla. Jos uudiskohteessa materiaalien kustannusosuus
on 70 % ja tyon osuus 30 %, on se korjauskohteessa toisinpain. Pienempi
kalusto, ahtaammat tyopisteet, suojattavat rakenteet ja kasvusto seka
asukkaat kuormittavat urakoitsijaa huomattavasti.

Suurin ero korjaus- ja uudisrakentamisen valilla itse urakan suorittamis-
vaiheessa ovat kiinteiston kayttdjat eli asukkaat. Urakan painottuessa
maarakentamiseen ei asukkaita ole tarvetta sijoittaa pois asunnoistaan,
koska itse asuntojen sisdosien saneeraus on vadhaista. Ty6t painottuvat
yleensa kiinteistdjen ulkopuolelle tai niiden valittomaan laheisyyteen.
Asukkaiden kulkeminen tontilla eli tydmaalla rakentamisen aikana aiheut-
taa ylimaaraista tyota kulkuteiden yllapidon, ohjeistuksen ja suojaamisen
kannalta. Tyon suorittaminen lohkoittain on paras tapa, koska nain tyo-
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alueen rajaaminen on helpompaa. Samalla myds minimoidaan hairiot
asukkaiden paivittdiseen elamiseen.

Suurin yksittdinen asia milla korjausurakan sujuvaan lapivientiin voidaan
vaikuttaa hyvan suunnittelun lisdksi, on tiedottaminen. Sen merkitysta ei
pida aliarvioida. Hyvana nyrkkisddantona voidaan sanoa, ettd mieluummin
tiedotetaan liikaa kuin lilan vahan. Asukkaiden ollessa mahdollisimman
tarkkaan tietoisia tyojarjestyksista ja mahdollisista muutoksista, sujuu yh-
teispeli tydmaalla huomattavasti paremmin. Tiedottamiseen on tana pai-
vana olemassa monia keinoja perinteisista lapuista aina sosiaaliseen me-
diaan asti. Parhain tiedottamisen tapa on kuitenkin aina kohdekohtainen

8 POHDINTA

Taman opinndytetydn tavoitteena oli perehtya korjausrakentamisen eri-
tyispiirteisiin maarakennuksen nakokulmasta ja tuottaa perehdytta-
misopas yrityksen sisdiseen kayttoon. Lisaksi tutustuin padurakoitsijana
toimimiseen ja velvollisuuksiin. Mita asioita tulee ottaa huomioon korja-
usrakennuskohdetta |api viedessa ja kuinka se eroaa uudisrakentamises-
ta? Miten paaurakoitsijana toimiminen eroaa aliurakoitsijana toimimises-
ta?

Opinndytetyota tehdessani huomasin, ettd maa- ja piharakentamisen se-
kd ulkopuolisen tekniikan korjausrakentamisesta ei ole saatavilla juuri-
kaan kirjallisuutta tai painettua tietoa. Suurin osa korjausrakentamisen
kirjallisuudesta painottuu perinteisiin linjasaneerauksiin ja taloteknisiin
toihin.

Tavoitteiden toteutumisesta voidaan todeta, ettd sain sangen kattavan
kasityksen laajamittaisen saneerauskohteen ldpiviennistd, sen ongelma-
kohdista ja padurakoitsijana toimimisesta. Padurakoitsijana toimimiseen
liittyvat kulunvalvontavelvollisuudet ja tyontekijalistojen yllapidot eivat
olleet hankkeen aikana ihan ajan tasalla ja kaikkien normien mukaisia.
Tahan asiaan tuleekin kiinnittdad huomiota ja varata resursseja tulevai-
suudessa vastaavanlaisissa urakoissa.

Korjausrakentamisen erikoispiirteista urakan lapiviennin kannalta keskei-
simmiksi asioiksi nousivat kulkuteiden yllapito seka tiedottaminen. Koska
suurin osa tekniikasta asennettiin kaytossa olevien pihateiden alle, oli
ndiden yllapito hankalaa ja aikaa vievda. Koska tiet toimivat myds koh-
teessa pelastusteind, oli tyovaiheiden jaksottaminen suuressa roolissa
jotta kulkutiet saatiin umpeen paivan paatteeksi. Tassakin asiassa oli pai-
koin puutteita ja tulevaisuudessa tulee tyontekijoille painottaa pelastus-
teiden auki pitamisen tarkeytta. Nyt tuntui siltd, ettei asiaa otettu aina
tarpeeksi vakavasti tai sen tarkeytta ei ymmarretty.
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Myos korjauskohteen monimuotoisuus ja suunnitelmamuutoksiin rea-
gointi tulivat tutuksi. Hankkeen aikana tapahtui lukuisia suunnitelmamuu-
toksia. Muutokset johtuivat padosin jo alun perin virheellisesta suunnitte-
lusta. Kykya reagoida muutoksiin ja muokata aikataulua tuli harjoiteltua,
osin onnistuneesti, osin ei.

Asiakaspalautekyselyn perusteella suurin osa rakennuksen kayttajista
tunsi tiedottamisen lilan vahaiseksi. Vaikka tyovaiheista tiedotettiin hy-
vissa ajoin ennen niiden aloittamista, niin osa tunsi etta se ei ollut riitta-
vasti. Kyselyyn vastanneet toivoivat myos tietoa koskien esimerkiksi aika-
taulumuutosten syista ja tyovaiheiden paattymisesta. Nyt tiedottaminen
koski |ahinna tyovaiheiden aloittamista. Koska palautekyselyyn vastasi
vain 25 % osakkaista, tuloksia ei voida pitaa tdysin kattavina, mutta jonkin
asteista suuntaa ne antavat.

Huomasin, etta kaikenlaisiin velvollisuuksien suorittamisiin, tyovaiheiden
jaksottamiseen, tiedottamiseen ja yleisesti padurakoitsijana toimimiseen
kuluu huomattavasti enemman aikaa ja resursseja mita osasin ennakoida.
Tama muodostuu ongelmaksi erityisesti jos vastaavana tydnjohtajana
toimivalla henkil6lla on samaan aikaan useita kohteita kontollaan. Tule-
vaisuudessa haluaisin myos pdastd seuraamaan korjaushankkeen kustan-
nusten muodostumista. Tdima helpottaisi vastaavanlaisten kohteiden tuo-
tannon hallintaa ja tarjousten laskentaa. Nyt minulla ei ollut paasya kus-
tannustietoihin, joten en osaa hankkeen taloudellisesta puolesta vetaa
tarkkoja johtopaatoksia.
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Liite 1/1
MAKSUERA
llanar Oy MURMBELA 18122019
: 1{2
MAKSUERATAULUKKO 1/ SIRKKA1 Rahayhs: 'D.EL{l:rcll:I
Tydmaa: 1 Tyomeaa
Maksueritaulukko-SIRKKAT  AS OY SIRKKALANMAKI 52
Asiakasz 1513 As Oy Sirkkalanmaki 52
Maksuehto: 14 pv netto
Vinvdslyskorko: 950 %
Urakan nettohinta: 0,00
ALV 2400 % 0,00
Lrakkahinta yhi: 0,00
Luortipéivamaars: 17.12.2019
Maksuerd: 52 bepl
Viltleenna:
Tilausnumero:
Kuvaus: AS OY SIRKKALANMAK] 52
Ulkepuaolen putkilinjoien ja pihojen sanesraus
Mro Selite Metto
1 Kun tyit aloitetfu ja rakennusaikainen vakuus jEtetty 0,00
z Kun Talo H:n edustan sv-runkoliniat tehty 0,00
3 Kun Talo J:n edustan sw-runkaolinjat tehiy .00
4 Kurn Tala Kin ja l:n edustan sv-runkolinjat tehity 0,00
5 Kun Talo En edustan sv-runkolinjat tehiy 0,00
G Kun Talo C:n edustan sv-runkolinjat tehty 0,00
7 Kun Talo Aon ja Bon edustan sv-runkolinjat tebty 0,00
8 Kun Talo G:n ja F:n edustan sv-runkolinjat tehly 0,00
o Kun Talo Hin edustan Empdlinjat tehiy 0,00
10 Kun Tala J:n edustan [Empilinjal tehiy 0,00
11 Kun Talo K:n edustan [ampdlinjat tehty 0,00
12 Kurn Talo I:n adustan [Empdlingat tehty 0,00
13 Kun Talo E:n edustan lEmpdlinjat tehty 0,00
14 Kun Talo C:n edustan I8mpidlinjat tehty 0,00
15 Kun Talo Aon ja B:n edustan Impdlinjat tahty 0,00
18 kun Talo D:n ja Fin edustan l@mpalinjal tehty 0,00
17 kun Talo Kon salaojat ja rdnniputket tehty 0,00
18 Kun Talo i:n salacjat ja rAnniputket tehty 0,00
19 Kun Talo J:n zalacjat ja rénniputket tehty 0,00
20 Kun Talo Hn salaojat ja ranniputket tehty 0,00
21 Kun Talo A:n salaojat ja rénniputket tehty 0,00
22 Kun Talo B:n salaojat ja rdnniputket tehty 0,00
23 Kun Talo Dnn salanjat ja rAnniputket tehty 0,00
24 Kun Talo Cin salaojat ja ranniputket tehty 0,00
25 Kun Talo E:n salaojat ja ranniputket tehby 0,00
26 Kun Talo Fin salaojat ja rinniputiet tehty 0,00
27 Kun Talo G:n salanjat ja ranniputket tehty 0,00
28 Kun perusvesipumppaamo nro 1 asennetiu 0,00
29 Kun perusvesipumppaamo nno 2 asennatiu 0,00
a0 Kun perusvesipumppaamo nra 3 asennetiu 0,00
b Kun perusvesipumppaamo nro 4 asennetfu 0,00
3z Kun pysdkéinialusiden profilcinnista 1/3 tehty 0,00
33 Kun pysdkbintialueiden profilninnista 203 tehty 0,00
34 Kun pysakiintislueiden profiloinnit tehty 0,00
35 Kun pysakbintialueiden kaapeloinnit tehty 0,00
a6 Kun talojen vedet ja lammdt kytketty wusiin njodhin 0,00
a7 Kun Talo K- pihat viimelstelty 0,00
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Liite 1/2
MAKSUERA
Mantor Oy MUMMEL#A 216 18.12.2019
Sivu

MAKSUERATAULUKKD 1/ SIRKKA1 Rahayks: euro

Nro Selite MNeito
aa Kun Talke :n pihat viimeaistalty 0,00
39 Kun Tako J:n pihat vilmeistelty 0,00
40 Kun Take H:n pihat viimeisiely 0,00
41 Kun Tale Aon pihat viimeisielty 0,00
42 Kun Talo Bon pihat viimeistelty 0,00
43 Kun Tale D:n pihat vimeistelly 0,00
44 Kun Tako Cn pihat viimeisialty 0,00
45 Kun Tale E:n pihat viimaistalty 0,00
46 Kun Talo F:n pikal vimeistelty 0,00
47 Kun Tale G:n plhat viimeistelty 0,00
48 Kun 1/2 painantelsta ja niihin lithyvistd nurmialuesista viimeaistelty 0,00
49 Kun painanteet ja nilhin lithyvEt nurmialueet viimeaistalty 0,00
&0 Kun asfaltoinnit tehty 0,00
51 Kun tyé valmis, virheet ja puutieet korjatiu [a luovuiusaineisto jatetty 0,00
52 Kun taloudellinen loppuselvitys pidetty Ja takusajan vakous jStetty 0,00

Yhteensa

0,00
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Liite 4
TIEDOTE

TIEDOTE ASUKKAILLE

UUSIEN VESI- JA LAMPOJOHTOJEN KYTKENNAT TEHDAAN TIISTAINA
12.11.2019 JA KESKIVIIKKONA 13.11.2019. PUTKIMIEHEN TAYTYY PAASTA
KASIKSI ASUNTOJEN TUULIKAAPEISSA SUAITSEVIIN SULKUIHIN JOTEN
PITAKAA HUOLI, ETTA TUULIKAAPPINNE ON TYHJENNETTY KYSEISENA
AIKANA. TAMA KOSKEE ASUNTOJA B6, C13, D14, E19, G26, H29, 134, 140
JA K42 (MAHDOLLISESTI MYOS A5, RIIPPUU MISSA SIELLA SULUT
SIJAITSEVAT). JOUDUMME MYOS KATKAISEMAAN VEDEN KYTKENTOJEN
TEON AJAKSI, ARVIOITU AIKA ON TIISTAINA JA KESKIVIKKONA KLO 7.00-
16.00. OTTAKAA SIIS VARASTOON VETTA JOS SILLE ON TARVETTA,

PARKKIPAIKAT ASFALTOIDAAN VIIKON 46 AIKANA. SAMAN VIIKON
AIKANA MYOS ASENNAMME JA KYTKEMME UUDET LAMMITYSTOLPAT.
PYSAKOINTI ON SALLITTU PARKKIPAIKALLA ASFALTOINNIN JALKEISENA
PAIVANA, TIEDOTAMME ASIASTA TARKEMMIN KUN SAAMME TARKAT
PAIVAT ASFALTTIFIRMALTA,

KOKONAISUUTENA URAKKAMME VALMISTUU HIEMAN MYOHASSA,
MARRASKUUN LOPPUUN MENNESSA. PAHOITTELEMME VIIVASTYMISTA
JA EDELLAMAINITUISTA TOISTA AIHEUTUVAA HAIRIOTA. JOS TEILLA ON
JOTAIN KYSYTTAVAA AIKATAULUSTA, TYOSTA YLEISESTI TAI MISTAAN
ASIAAN LITTYVASTA, OTTAKAA YHTEYTTA PUHELIMITSE TAI S-POSTILLA.

T:Joonas Riikonen
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TYOVAIHEILMOITUS

TYOVAIHEILMOITUS -MAVOR OY

TYOMAA/KOHDE:
AIKATAULU:

TYONJOHTO | ASENTAJA | KONEKUSKI ALIURAK. MUU YHTEENSA

| TYOVAIHETILANNE |

MALMISTUMEET;

KAYNMISSA OLEVAT:

TULEVAT:

MUUT ASIAT:

PVM: | TYONJOHTAJA:
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Liite 6
ITSELLELUOVUTUSLOMAKE

ITSELLELUOVUTUSPOYTAKIRJA MAVOR OY

Tilaaja:
Tyon sisalto:

TYOVAIHE: | OK| INFO KUITTAUS

TARKASTUKSEN TEKIJA(T):

PAIKKA JA AIKA:

ALLEKIRIOITUS:

LISATIETOJA/HUOMIOITA:

MAVoR 0Y
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Liite 7
TYONTURVALLISUUSSUUNNITELMA

Hm TYON TURVALLISUUSSUUNNI TELMA (TTs)
Tydnjohto ja tydntekijat tekevdt yhdessd tydn tunvallisvussuunnitelman ja k3yvat sen sisdlidn Epi ennen vuden tehtavan
aloittamista. Tydn turvallisuussuunnitzimalla poistetaan turvallisen tydnteon esteitd. Ertyista huomiota kinnitettava korkean
riskin t3iss3 tai kun olosuhtest muutgin niin edelyttavat. Suunnitelman tarkastaa ja hyvaksyy patoteuttajan tydnjohto.
Tv T uraki | projekt Tv Tovamain
Tvim sisdltd [ tydvaihe Tvin kesto

Tyin vaaroille alishwvat

Tyiryhman orontekijat Tydnjohto Harjaittelijat, kesatydntekijat Muut tydntekijat
Tyivaihe Tyovaiheen vaarat Vaarojen hallinm tSrkeysjirjestykzessi

1 Malu, tannd & Putoaminen, kafvannon sortuminen 11 Tyamaalikenne, muu likanne

2 Eahkatska 7 Lukmstuminen, EOmzastuminen 17 Tiden yhissnsovites, MUt urskoisiat
3 Pimays, haikho nalgvyys 2 Kisin tehtinit siirnat, tydensanamis 13 Haniaist sidalosuhtest

4 Lamzavatr hokkaser, paly 3 Kemitaalt, pottominest, Daasst 14 Tyasbantely tesipssliy

5 Viikn, hoertyma 10 Vuodat 15 Muw, mika?

B - i o

Tyin turvalisuussuunnitelman gsapuclet ovat vastuussa timan trotehtivin turvallizesta suorittamizesta

Tyionjolajan allekirjoitus Nimenselvermys Puhelimmmero
Tyiomtekijin allekirjoitus Mim=ns=| y Puhelinnumero
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Liite 8
SUORITUSTASOILMOITUS
368801
Seepsula Oy Senkkernmetsatie 111
04360 Tuusula
2018
0418-CPD-3622
EM 13242+A1/3F5 7005
Kallickiviaines
Senkkerinmaki
Raekoko 5-18mm Salaoja
Rakeisuus G 80-20,GTcans
Tyyppirakeisuus
31.5mm 100 %
16mm 93 %
gmm 24 %
5, Bmm 4%
2mm 2%
0,083mm 0.6%
Raemuoto Flrn
Kiintotiheys 2,85..2.70 F|.‘I5|."m3
Hiencainespitoisuus f fa
Hienoaineksenlaatu MFD
Murtopintaisten rakeiden osuus Che
Iskunkestavyys LAnR
Tilavuudenpys yvyys Vg
Veden imeytyminen Whze< 0,2...0,6 %
Koostumus Gneissi
Kulutuskestavyys MPD
Tiedot raaka-aine Aktfiivisuusindeksi 11 <1
Jaadytys-sulatuskestavyys Hyvaksytty, Waz 1
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Liite 9

PUNAKYNAKUVA

LAMPOLINJAT PUNAKYNAKUVA
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Liite 10
PALAUTEKAAVAKE

ARVON SIRKKALANMAKI 52 ASUKKAAT. URAKKAMME ON VALMISTUMASSA JA
LAHDEMME MUIHIN TOIHIN TAMAN VUODEN OSALTA. PALAAMME KEVAALLA
ISTUTTAMAAN NURMIKKOA JA KORJAAMAAN MAHDOLLISIA ROUDAN
AIHEUTTAMIA PAINUMIA. OUSIMME KITOLLISIA JOS VIITSISITTE ANTAA
PALAUTETTA MEILLE. ERITYISESTI KIINOSTAA ASIAT JOISSA EMME MIELESTANNE
OMNMNISTUMNEET TAI OLISITTE HALUNNEET TOTEUTETTAVARN TOISIN. NE OVAT
NIMENOMAAN ASIOITA JOITA PYRIMME KEHITTAMAAN. TOKI KAIKKI PALAUTEON
ARVOKASTA, SANA ON VAPAA,

ASENSIN ROSKISTEN LUONA OLEVAAN ILMOITUSTAULUUMME POSTILAATIKON
JOHON PALAUTELAPPU PALAUTETAAN. MITAAN HENKILOTIETOJA TMS El TULE
KIRJOITTAA, PALAUTE NIMETTOMANA. HAEN LAATIKON JA PALAUTTEET POIS

PERJANTAINA 20.12.2019. KIITOS JO ETUKATEEN AJASTANNEJA ILOISTA JOULUN
ODOTUSTA,

PALAUTE:

loonas Riikonen

MAVOR oY
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Liite 11

POTENTIAALISTEN ONGELMIEN ANALYYSI

POTENTIAALISTEN ONGELMIEN ANALYYSI (POA)

M OR _OY

ONGELMA
Tekniset ongelmat

. SEURAUS

' TORJUNTA

Riittdmaton kaato putkilinjassa

Liitosvuoto

Putkilinjoissa hiekkaa/kivid

Linjoihin kerddntyy vettd -= joudutaan
korjaamaan

Vedenpaine riittdmatin -» joudutaan tekemddn
uusi vesikatko ja korjgamaan

Linjat tukkeutuvat -= linjat tiytyy huuhdella

Kaadot tarkastetaan ennen peittdmista,
valokuvataan

Huolellinen liitostyd, putsataan osat ennen
liitkdmistd, riittdva kiristys

Tarkastetaan putket ennenasennusta,
ritildkansien paalle tydnajaksi suoja

Tuotannon ongelmat

Resurssien/henkildstdpula
Huono tydnlaatu
Huonot sddolosuhteet

Virheellinen materiaali

Valmistuminen,/muut tydvaiheet mydhdstyy
loudutaan purkamaan ja tekemdin uudestaan
Tyd hidastuu, aikataulu venyy

loudutaan uusimaan

Ennakointi
Ennakointi, laadunseuranta
Seurataan ennusteita, sddsuocjaus

Tarkastetaan tuotteet, varastoidaan oikein

Hankinnan ongelmat

Materizalien saatavuuspula/pitkd toimitusaika

Liian suuri materiaalihukka

WValmistuminen myhastyy, aikataulu venyy

Suuret kustannukset

Ennakointi, tilataan tarpeeksiajoissa,
varmistetaan saatavuus

Tilaukset tarpeen mukaan, seurataan menekkid




