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b)

Sopimuksen osapuolet ja kohteena oleva tontti

Osapuolet ja tontin omistusosuudet

Helsingin kaupunki (jaljempéand Kaupunki), jota edustaa kiinteistolautakunta
Y-tunnus 0201256-6

omistusosuus 910/1000 tontista 91-10-622-6;

Kiinteistd Oy Kauppakeskus REDI (jaljempéand Kauppakeskusyhtio)
Y-tunnus 2630492-6

omistusosuus 90/1000 tontista 91-10-622-6;

Jaljempdané a) ja b) yhdessa Osapuolet ja myos erikseen Osapuoli.

Sopimuksen kohteena oleva tontti

Taman hallinnanjakosopimuksen kohteena on liitekarttaan (Liite 1) rasterilla merkitty
voimassa olevan asemakaavan ja kiinteistéjaotuksen mukainen Helsingin kaupungin
10. kaupunginosan (Sérndinen) korttelissa 622 sijaitseva tontti 6 (kiinteistotunnus 91-
10-622-6), jonka kokonaispinta-ala on 920 m? (jaljempané Tontti) seka sille
rakennettava Rakennuskokonaisuus.

Maaritelmat

Téassé sopimuksessa, jollei toisin ole todettu tai asiayhteydesta selvasti muuta ilmene,
kéytetdan seuraavia maaritelmia:

”Jalustaosa” Kalasataman keskuksen osa kasittden
pysakointilaitoksen ja kauppakeskuksen, sijoittuen
likimaarin tasojen -37,6 — +26,20 vélille

”Kalasataman keskus” Monimuotoinen rakennuskokonaisuus, joka
rakennetaan padosin Helsingin kaupungin Soérnaisten
kaupunginosan kortteleihin 10620 — 10623 seka
kortteleita halkovan rautatiealueen ja katualueiden alle
ja osin péélle

”Kauppakeskus” Rakennuskokonaisuuden osa Tontilla kasittden osan
Kalasataman keskuksen koko kauppakeskuksesta
liitteen 5 mukaisesti, sijoittuen likimaarin tasojen -
10,10 — +26,20 valille



”Kauppakeskusyhtio”

”Kiinteisto”

”Osapuolet”

"Pysékointilaitos”

"Pysakadintilaitosyhtit”

”Rakennuskokonaisuus”

"Tontti”

"Tornitalo”

“Tornitaloyhtio”

”Toteutussopimus”

Y hteisjarjestelysopimus”

Y hteisomistaja”

Kiinteistbosakeyhtid, joka omistaa Kalasataman
keskuksessa tontteja, maaraosia ja kayttooikeuksia ja
niille rakennettavaa kauppakeskuksen kéasittdvaé osaa
Jalustaosasta.

Tontti siihen kuuluvine rakennuksineen, etuuksineen ja
rasitteineen

Hallinnanjakosopimuksen kohdassa 1.1. mainitut ja/tai
siirronsaaja/saajat, jolle /joille kohdan 14. mukaisesti
hallinnanjakosopimus on siirretty

Kalasataman keskuksessa ja viereisten yleisten
alueiden alla sijaitseva maanalainen pysékaintiin
tarkoitettu rakennuskokonaisuus, sijoittuen likiméaarin
tasojen -2,20 —-37,6 vélille

Kiinteistoyhtid, joka hallitsee maanalaisen
maanvuokrasopimuksen nojalla Jalustaosassa maan alla
sijaitsevaa aluetta sek& omistaa maanvuokra-alueella
sijaitsevaa Pysakointilaitosta

Tontilla sijaitseva Kalasataman keskuksen osa

Kiinteistorekisteriin merkitty maa-alue
kiinteistotunnukseltaan 91-10-622-6

Rakennuskokonaisuuden osa Tontilla k&sittaden
Tornitalon liitteen 5 mukaisesti sijoittuen
hissikuiluineen ja porrashuoneineen likiméarin tasojen
-13,90 — +133,125 vlille

Asunto-osakeyhti6, joka omistaa ja/tai hallitsee
vuokraoikeuden nojalla mé&érdosaa Tontista ja omistaa
Tontilla Kauppakeskuksen péélle padosin
rakennettavaa Tornitaloa

SRV Yhti6t Oyj:n ja Helsingin Kaupungin valilla
16.8.2011 allekirjoitettu sopimus koskien Kalasataman
keskuksen toteuttamista ja 26.3.2015 allekirjoitettu sita
koskeva sopimusmuutos

Kalasataman keskuksen maankéaytto- ja rakennuslain
164 8:n mukainen yhteisjarjestelysopimus

Kaksi tai useampi luonnollinen tai juridinen henkild,
jotka omistavat yhteisesti esineen



Sopimuksen taustaa

SRV Yhtiot Oyj ja Kaupunki allekirjoittivat 16.8.2011 sopimuksen Kalasataman
keskuksen toteuttamisesta ja 26.3.2015 sitd koskevan sopimusmuutoksen (jaljempéna
Toteutussopimus). Sopimusmuutoksen yhteydessé allekirjoitettiin myos esisopimus
Kaupungin ja SRV Yhtiot Oyj:n valilla koskien kayttooikeuksia ja kiinteistokauppoja
keskuksen tonteista ja yleisista alueista.

Té&man sopimuksen kohteena oleva Tontti on osa Kalasataman keskusta. Kalasataman
keskus rakennetaan Helsingin kaupungin Sorndisten kaupunginosan kortteleihin
10620 — 10623 seké kortteleita halkovan rautatiealueen ja katualueiden alle ja osin
paalle.

Kalasataman keskus ké&sittd4 Toteutussopimuksen mukaan edelld mainittuihin
kortteleihin ja yleisille alueille rakennettavan kauppakeskuksen, kellari- ja kallio-
pysakointilaitoskokonaisuuden, ja kahdeksan kauppakeskuksen paalle rakennettavaa
tornitaloa (Liitteend 2 havainnekuva).

Kaupunki on xx.xx.xxxx paivatylla kauppakirjalla myynyt tdman sopimuksen
kohteena olevasta Tontista kohdassa 1.1 mainitun omistusosuuden
Kauppakeskusyhtiolle.

Kaupungin on tarkoitus myohemmin myyda tdman sopimuksen kohteena olevasta
Tontista jaljelle jadnyt kohdassa 1.1 mainittu omistusosuus 26.3.2015 allekirjoitetun
Kalasataman keskuksen tontteja ja yleisten alueiden kéyttdoikeuksia koskevan
Kaupungin ja SRV Yhtiot Oyj:n vélisen kiinteistokaupan esisopimuksen mukaisesti.

Tontti on tarkoitus rakentaa vaiheittain niin, ettd Kauppakeskuksen osan ja
Pysékointilaitoksen osan rakentamisen yhteydessé rakennetaan myos Tornitalolle
kuuluvia rakenteita kuten esim. perustukset, hissi- ja tekniikkakuilut ja porrashuoneet
siltd osin kun ne sijaitsevat Jalustaosassa.

Sopimuksen tarkoitus ja tavoitteet

Taman sopimuksen tarkoituksena on sopia Kiinteiston hallinnasta sekd mm. Tontille
kohdistuvan rakennusoikeuden jakamisesta, Tontille toteutettavasta
Rakennuskokonaisuudesta ja sen rajapinnoista sek& omistus- ja hallintarajoista seka
naiden k&yttoon, hoitoon, yllapitoon ja peruskorjaukseen liittyvista asioista ja nain
turvata Kiinteiston omistajien oikeudet kirjaamalla tama sopimus maakaaren (MK)14
luvun 3 §:n mukaisena oikeutena.

Sopimuksen tavoitteena on:

- Kiinteistén omistuksen ja hallinnan ulottuvuuden maarittdaminen. Sopia
Tontilla sijaitsevan Rakennuskokonaisuuden vaiheittaisen rakentamisen
periaatteista.

- Vakuuksien saannin helpottaminen ja selkeyttaminen.
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- Valttaa koko Kiinteiston myynti Tontin yhteisomistajan mahdollisen
maksukyvyttémyyden johdosta.

- Valttaa koko Kiinteiston myynti yhteisomistussuhteen purkamiseksi
yhteisomistuslain 9 §:n mukaisesti.

- Sopia Osapuolten oikeudesta sijoittaa toisen Osapuolen hallitsemaan ja
omistamaan Rakennuskokonaisuuden osaan omaa osaa palvelevia koneita,
laitteita, rakennelmia, johtoja, kaapeleita, hormeja ja putkia ja toisaalta
velvoittaa toista Osapuolta olemaan kayttamaétta hallitsemaansa ja
omistamaansa Tontilla sijaitsevan Rakennuskokonaisuuden osaa niin, etta se
estaa toisen Osapuolen mainitun oikeuden kayttamisen.

- Sopia Kiinteiston yhteisten alueiden kaytdsta ja niihin liittyvisté hoito- ja
kéyttokustannusten jakoperiaatteista.

- Sopia menettely ja luoda organisaatio, joka kayttad Osapuolten puhevaltaa
koko Kiinteistod koskevissa yhteisissa asioissa suhteessa kolmansiin.

Hallinnanjako

Taman sopimuksen kohteena oleva Tontti sijaitsee korttelissa 10622, jossa on
kolme tonttia, tontit 6 ja 7 AL -merkinndlld (Asuin-, liike ja toimistorakennusten
korttelialue) seké tontti 5 K -merkinnéll& (Liike- ja toimistorakennusten korttelialue).

Korttelia 10622 koskee asemakaavat nro 12070 ja nro 12289 sek& maanalainen
asemakaava nro 12222. Tonttijaon 31.7.2015 mukainen tontti 10622/5 muodostuu
asemakaavan nro 12070 kaavatontista 10622/1 ja asemakaavan nro 12289
kaavatontista 10622/4, tontti 10622/6 muodostuu asemakaavan nro 12070
kaavatontista 10622/2 ja tontti 10622/7 muodostuu asemakaavan nro 12070
kaavatontista 10622/3.

Asemakaavassa nro 12070 kaavatonteille 10622/1- 3 osoitettu yhteenlaskettu
rakennusoikeus on maanpaallisin osin 53 300 k-m?. Lisaksi tonteille saa rakentaa
100 k-m? maanalaista myymala- ja liiketilaa (ma) seké& 500 k-m? katettuja ja
lammitettyja yleiselle jalankululle ja terminaalien odotustiloille varattuja alueita

(VIK).

Asemakaavassa nro 12289 on kaavatonteille 10620/4, 10621/4, 10622/4 ja 10623/4
sekd Kalastamankadun katualueelle yhteisesti osoitettu maanpaéallisté liike- ja
toimistorakennusoikeutta 4 600 k-m? sekd maanalaista myymala- ja liiketilaa 15 100
k-m? sekd 300 k-m? katettuja ja lammitettyja yleiselle jalankululle ja terminaalien
odotustiloille ja matkustajapalvelutiloille varattuja alueita.

Tontin hallinnanjako

Tontin pinta-ala on 920 m2. Tontti jad Osapuolten yhteiseen hallintaan kohdan 1.1
mukaisin jako-osuuksin.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd yhteiseen hallintaan jadvan Tontin rakentamista ja
kayttoa rajoittaa xx.xx.xxxx allekirjoitettu maanvuokrasopimus, jolla Kaupunki on
vuokrannut Pysékaintilaitosyhtidlle maanalaisia alueita Kalasataman keskuksen



4.2

421

kortteleista 10620 — 10623 ja niitd ymparoivilt yleisilta alueilta Tontti mukaan
lukien.

Vuokrattu maanalainen mééardala sijaitsee liitteen 5 mukaisesti tasojen — 37,6 ja —
2,20 vélilla niin, ett4 sille rakennettavan Pysakointilaitoksen osan omistusraja
vaakasuorassa on liitteesté 5 sivulta 25 ilmenevé ja pystysuunnassa omistusraja
kulkee seindrakenteen ulkoreunassa siten, ettd pintakasittelymateriaali on
Pysakointilaitosyhtion vastuulla. Edelld mainitut rajapinnat kuvataan myos kohdassa
7. mainitussa Yhteisjarjestelysopimuksessa.

Em. maanvuokraoikeus kirjataan lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin taté
hallinnanjakosopimusta huonommalle etusijalle.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd tdman sopimuksen mukaiset nykyiset ja tulevat
Tontin yhteisomistajat ovat edell&d sanotun maanvuokrasopimuksen vuokranantajia
Tontin osalta.

Rakennusoikeuden ja Rakennuskokonaisuuden jako
Rakennusoikeuden jakaminen

Kortteliin 10622 asemakaavojen mukainen rakennusoikeus on jaettu tonteittain
oheisen tonttijakokartan mukaisesti (Liite 4). Taméan sopimuksen liitepiirustusten ja
my6hemmin laadittavien toteutussuunnitelmien mukaan laskettava rakennusoikeuden
kayttod edellyttad mahdollisesti poikkeamapéétoksia ja/tai asemakaavamuutoksia,
jotka haetaan ja ratkaistaan itsendisesti erikseen. Muutoin osapuolet hyvéksyvat
liitteistd ilmenevat em. jakoperiaatteet seka sitoutuvat tarkistamaan rakennusoikeuden
jakoa korttelin 10622 tonteille vastaamaan saatuja poikkeamia, kaavamuutoksia ja
rakennuslupia.

Tontin yhteisomistajilla on oikeus kayttda Tontin tonttijakokarttaan merkittya
liitteestd 4 ilmenevad asemakaavojen mukaista rakennusoikeutta seuraavasti:

a) Kauppakeskusyhtiolla on oikeus kayttéda Tontille em. tavalla osoitetusta
maanpaallisesta rakennusoikeudesta 2 538 k-m? Kauppakeskusta varten,

b) Kaupungilla tai Kaupungilta Tontin omistusosuuden ostaneella Tornitaloyhtiolla
on oikeus kayttaa Tontille em. tavalla osoitetusta maanpaéllisesta
rakennusoikeudesta 21 432 k-m? Rakennuskokonaisuuteen rakennettavaa
Tornitaloa varten

c) Lisaksi Kauppakeskusyhtio on oikeutettu kayttdmaan Tontille em. tavalla
osoitetusta maanalaisesta rakennusoikeudesta 30 k-m2,

Mikali Tontille on saatu tai my6hemmin saadaan asemakaavamuutoksella tai
muutoin lisad rakennusoikeutta Kauppakeskusta varten, kuuluu tama
Kauppakeskusyhtidlle. Tornitaloyhtidlla ei ole oikeutta tdman johdosta korvaukseen.
Kaupungin oikeudesta saada korvaus rakennusoikeuden lisdyksestéd on sanottu
Kaupungin ja Kauppakeskusyhtion valisessa Tontin maarédosan kauppakirjassa.
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Mikali Tontille on saatu tai mydhemmin saadaan asemakaavamuutoksella tai
muutoin lisad rakennusoikeutta Tornitaloa varten, kuuluu tdma Kaupungille tai
Tornitaloyhti6lle. Kauppakeskusyhti6lla ei ole oikeutta tdman johdosta korvaukseen.
Kaupungin oikeudesta saada korvaus rakennusoikeuden lisdyksesta on sanottu
Kaupungin ja Tornitaloyhtion valisessé Tontin maéardosan kauppakirjassa.

Kauppakeskusyhtion hallintaan ja omistukseen tuleva kauppakeskuksen osa

Kauppakeskusyhtio rakennuttaa yksinomaiseen hallintaansa ja omistukseensa
Kauppakeskuksen osan Tontille rakennettavasta rakennuskokonaisuudesta.

Kauppakeskuksen hallinta ja omistus (keltaisella) seka rajapinnat suhteessa edelld 4.1
kohdassa sanottuun maanalaiseen Pysékdintilaitoksen osaan ja jaljempéana 4.2.3
kohdassa sanottuun Tornitaloon vaaka- ja pystytasossa on esitetty liitteessa 5.
Liitteessa 5 (Liite 5, sivu 26, AP 1) on esitetty Kauppakeskuksen alapohjarakenteen
rajapinta suhteessa Tontin maapohjaan.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edelld kuvattu Kauppakeskus toteutetaan Tontille
-10,10 ja +26,20 tasojen valille ja se on osa Kalasataman keskukseen toteutettavaa
Kauppakeskusta, joka sijoittuu kortteleihin 10620 — 16023 ja niita halkoville yleisille
alueille. Kauppakeskus vaakatasossa tayttaa siten koko Tontin po. tasoissa, lukuun
ottamatta Tornitalon porrashuoneita tasoilla -10.10 — +26.20, teknistd tilaa tasoilla
+21.90 —+23.90 ja tasolla +3.10 sijaitsevaa porrasaulaa, jotka tulevat olemaan 4.2.3.
kohdassa mainitun Tornitaloyhtion hallinnassa ja omistuksessa. Porrashuoneisiin ja
porrasaulaan Kauppakeskusyhtiolld on kuitenkin kayttdoikeus Kauppakeskuksen
poistumisteind. Tornitaloyhtiolla on pysyvé kulkuoikeus Tornitaloyhtiota palvelevaan
em. tekniseen tilaan sen huoltoa ja kunnostusta varten Kauppakeskusyhtion tilojen
kautta. Tama pysyva oikeus kulkuun Kkirjataan myds kohdassa 7. mainittuun
Yhteisjarjestelysopimukseen.

Tornitaloyhtion hallintaan ja omistukseen tuleva Tornitalo

Kaupungin edell& sanotun omistusosuuden ostanut Tornitaloyhtio saa rakennuttaa
yksinomaiseen hallinta- ja omistusoikeuteensa Tornitalon kasittdvan osan tontille
toteutettavasta Rakennuskokonaisuudesta.

Tontilla Tornitaloyhtion hallinta ja omistus (lohenpunaisella) seké& rajapinnat
suhteessa edelld 4.1 kohdassa sanottuun maanalaiseen Pysakdintilaitoksen osaan ja
edelld 4.2.2 kohdassa sanottuun Kauppakeskuksen osaan vaaka- ja pystytasossa on
esitetty liitteessa 5.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tornitalon yhteistilat alkavat Kauppakeskuksen osan
paéltd 5. kerroksen tasolta +26.20 ja asuinkerrokset alkavat 6. kerroksen tasolta
+29.80 ja ulottuvat ylospain siten, etté ylin kerros alkaa tasolta +127.40.



Tasolla +26.20 Tornitalo rajoittuu terdsbetonilaatan alapintaan siten, ettd omistus- ja
hallintarajana Kauppakeskuksen osaan on terasbetonilaatan alapinta liitteen 5
mukaisesti (Liite 5 sivu 25, kuva VP23-3). Kauppakeskusyhtion vastuulla on
kuitenkin alapinnan pintakasittelymateriaali. Liséksi Kauppakeskusyhti6lld on oikeus
tehdd tarvittavat ripustukset terésbetonilaattaan. Liitteessa 5 (Liite 5 sivu 26, AP 4)
on esitetty Tornitalon alapohjarakenteen rajapinta suhteessa Tontin maapohjaan.

Tornitaloon kuuluvat liséksi Jalustaosassa tasolla + 3.10 sijaitseva porrashuone seka
tasolle -13.90 asti johtava hissi ja porrasyhteys seké tasoilla +21.90 — +23.30
sijaitseva Tornitalon tekninen tila. Lisaksi Tornitaloon kuuluvat liitteesté 5 sivulta 23
ilmenevét kallioankkurit.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tornitalon ja saman korttelin tontille 7 tulevan
naapuritornitalon yhteishallintaan ja k&yttoon sekd hoitoon tuleva korttelipiha
istutuksineen ja laitteineen toteutetaan tonteilla 10622/5 ja 6 sijaitsevan
Kauppakeskuksen osan katolle noin tasoon +26.20. Kortteli- ja koko
Kauppakeskuksen kattoalueen puistopihan vastuurajanpinnan ja muiden vastuiden
jakaantuminen Kauppakeskusyhtitn ja tornitaloja omistavien yhtiéiden valilla
mééritelld&n kohdassa 7. mainitussa Y hteisjarjestelysopimuksessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd likimé&arin Tornitalon 3. kerroksen tasolla (Tason
+13.70 alapuolella, Liite 5 sivu 4) oleva uloke sijaitsee katualueella ja sen
sijoittamisesta yleiselle alueelle sovitaan erikseen Kaupungin ao. viranomaistahon
kanssa. Lisaksi po. pysyva oikeus ulokkeen sijoittamiseen katualueelle kirjataan
kohdassa 7. mainittuun Yhteisjarjestelysopimukseen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tornitaloyhtion irtaimistovarastot sijaitsevat Tontin
ulkopuolella Jalustaosassa Kauppakeskusyhtion omistamissa Kalasataman keskuksen
osissa K2 ja K3 -kerroksissa sekd véestonsuojapaikat ja velvoiteautopaikat
Pysékointilaitosyhtion omistamassa Pysakointilaitoksessa. Oikeudet ja vastuut ndiden
tilojen osalta maaraytyvat kohdassa 7. mainitun Y hteisjérjestelysopimuksen
mukaisesti sekd véestonsuojista ja autopaikkavelvoitteista mahdollisesti laadittavien
erillisten sopimusten mukaisesti.

Kauppakeskusyhtiolla on kayttéoikeus em. Tornitalon porrashuoneisiin ja
porrasaulaan sen mukaan kuin kohdassa 4.2.2 on sanottu. Liséksi todetaan, ettd em.
Tornitalon tekniseen tilaan, joka sijaitsee tasoilla +21.90 — + 23.30, on
Tornitaloyhti6ll& kulkuoikeus Kauppakeskuksen tilojen kautta myds sen mukaan kuin
kohdassa 4.2.2 on sanottu.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tornitalon kulkuyhteydet Kauppakeskukseen ja
Pysékaointilaitoksen julkisiin tiloihin madritelldadn kohdassa 7. mainitussa
Yhteisjarjestelysopimuksessa.
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Liittymat, rakenteet, rakennelma ja ainesosat

Tontilla Osapuolen hallitsemaan ja omistamaan Rakennuskokonaisuuden osaan
katsotaan kuuluvan tatd padasiassa palvelevat liittymat, johdot, johtimet, kanavat ja
niihin liittyvat laitteet ja rakennelmat seka hissit, koneet ja niihin liittyvat johdot,
rakennelmat ja laitteet.

Vaiheittain rakentaminen

Koko Kalasataman keskuksen vaiheittain tapahtuvasta k&yttdonotosta on laadittu
liitteend oleva kayttdonoton vaiheistuksen suunnitelma (Liite 3). Osapuolet
hyvaksyviét, ettd em. suunnitelma on tdman sopimuksen allekirjoitushetkelld alustava
ja sitd tullaan mahdollisesti muuttamaan Kalasataman keskuksen suunnittelun ja
toteutuksen edetessa.

Tontti on tarkoitus rakentaa vaiheittain niin, ettd ensimmaisessa vaiheessa
rakennetaan Jalustaosa, johon toteutetaan Kalasataman keskuksen Kauppakeskuksen
osa ja Pysékointilaitoksen osa.

Jalustaosan rakentamisen yhteydessd, ennen Tornitalon varsinaisen rakentamisen
aloittamista, rakennetaan myos Tornitalon rakennusteknisia, taloteknisié ja
valiaikaisia jarjestelmié joko kokonaan tai osin valmiiksi. Todetaan, ettd osa
jarjestelmistd tai osin jarjestelmat palvelevat my6s Jalustaosassa sijaitsevaa
Kauppakeskuksen ja Pysakdintilaitoksen osaa.

Rakennetekniset jarjestelmat

— Anturat ja pohjalaatat

— Kallioankkurit

— Kantavat rakenteet: pilarit, seinat, laatat ja palkit ulottuen perustustasolta
valiaikaiseen vesikattorakenteeseen saakka

— Kuilut: savunpoisto- ja korvausilmakuilut, s&hko- ja lvi-kuilut sekd hissikuilut ja
porrashuoneet (osa porrashuoneista toimii Kauppakeskuksen uloskaytéviné
hatépoistumistilanteessa)

— Julkisivut: Jalustaosaan ulottuvat Tornitalon julkisivut rakennetaan jalustaosan
rakennusvaiheessa rakennusteknisesti ja kaupunkikuvallisesti toimiviksi. Tamén
tarkoituksena on varmistaa julkisivujen yhdennékdisyys ja rakenteellinen
toimivuus.

— Taloteknisten jarjestelmien tekniset tilat: Teknisten tilojen sijaitessa
Jalustaosassa, ja ne rakennetaan Jalustaosan rakentamisen yhteydessa valmiiksi.
Taméa koskee myds muita jarjestelmien edellyttdémid tiloja ja tilavarauksia.

Talotekniset jarjestelmat
—  Lammitys
o Korttelikohtaiset kaukolampdliittymét sekd ensidpuolen putket asennetaan
Tornitalon lamménjakohuoneisiin saakka. Ensidpuoleen tehdé&an
sulkuventtiileilla varustetut [&hdét myéhemmin asennettavia Tornitalon
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mittauskeskuksia ja lammonjakokeskuksia varten. Putket asennetaan
taysin valmiina eristyksineen.

o Tornitalon porrashuoneiden, hissikuilujen ja — aulojen
lammitysjarjestelmat rakennetaan taysin valmiiksi Jalustaosan osalta sen
rakentamisen yhteydessé.

— Jaahdytys

o0 Korttelikohtaiset kaukojadahdytysliittymat seka ensiopuolen putket
asennetaan Tornitalon kaukojaahdytyskeskuksiin saakka. Ensidpuoleen
tehdadn sulkuventtiileilld varustetut 1ahd6t myohemmin asennettavia
Tornitalon mittauskeskuksia ja kaukojaahdytyskeskuksia varten.

— Vesijohdot

o Korttelikohtaiset tonttijohdot, 4 kpl, rakennetaan jalustaosan rakentamisen
yhteydessa. Tonttijohdot rakennetaan valmiiksi vesimittaritilaan saakka.

o0 Vesimittaritilassa kukin tonttijohto haaroitetaan kolmelle eri
vesimittarille. Ensimmaéisessé vaiheessa asennetaan vain jalustaosan
vesimittarit. Tornitalon haarat varustetaan sulkuventtiileilla ja tulpataan

o0 Tornitalon paavesijohdot kellarikerroksen vesimittaritiloista ylos
paineenkorotusasemille asennetaan valmiiksi jalustaosan rakentamisen
yhteydessa. Putket asennetaan taysin valmiiksi eristyksineen.

—  Viemérit

0 Tornitalon jatevesi- ja sadevesiviemarit rakennetaan valmiiksi
viemariliittymiin saakka. Valmiit vieméarinpaat rakennetaan tulpattuina
jalustaosan iv-konehuonekerrokseen.

— Imujateputkisto

o0 Tornitalon jateputket asennetaan vasta tornin rakentamisen yhteydessa.
Jalustaosan padjateputkilinjaan tehdaan Jalustaosan rakentamisen
yhteydessa valmiit I&hd6t Tornitalolle. Jateputkien tilavaraus huomioidaan
Jalustaosan rakentamisen yhteydessa.

— llmanvaihto

o0 Kun Tornitalon portaat ja hissit otetaan kayttoon, pitaa niille olla

rakennettuna toimiva ilmanvaihto.
— Sprinkleri

0 Koko hankkeen sprinkleriliittymat, sprinklerivesialtaat ja
paineenkorotuspumppaamot rakennetaan Jalustaosan rakentamisen
yhteydessa.

o0 Tornitalon sprinklerin pdarungot asennetaan kellarikerroksen
sprinklerikeskuksesta ylos Tornitalon alapuoliseen iv-konehuoneeseen
saakka asennetaan valmiiksi Jalustaosan rakentamisen yhteydessa.

— Palovesiputkisto

o0 Tornitalon palvelevan palovesiputkiston runkoputkistot rakennetaan

valmiiksi Jalustaosan rakentamisen yhteydessa.
— Savunpoisto

o0 Kun Tornitalon portaat ja hissit otetaan kayttoon, pitaa niille olla
rakennettuna mééraysten mukainen savunpoisto. Tarvittavat kanavat ja
kuilut rakennetaan Jalustaosan rakentamisen yhteydessa.

— S&hkot
0 Tornitaloa palvelevat padjohtotiet jalustaosassa
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o Tornitaloa palvelevat varavoimajarjestelmat seka niiden johdotukset
Jalustaosassa
o Tornitalon ukkossuojauksen liitospisteet

Véliaikaiset rakenteet

— Tornitalon véliaikaiset ylapohja- ja vesikattorakenteet
— Metron suojakate

— Vélipohjan aukkojen osastoivat valipohjarakenteet

— Osastoivat valiseinat

— Véliaikaiset kulkuyhteydet suojakatteineen

Osapuolet hyvéksyvat, ettd em. luettelo on sopimuksen allekirjoitushetkelld alustava
ja tdydentyy suunnittelun ja toteutuksen edetessa. Lisaksi todetaan, ettd kohdassa
4.2.3. mainitut Tornitalon vaestonsuojapaikat ja velvoiteautopaikat sijaitsevat
likimé&érin -2.20 tason alapuolella sijaitsevassa Pysakdintilaitoksessa, joka
rakennetaan Jalustaosan rakentamisen yhteydessa. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
varsinainen Tornitalon asukaspysakointi tapahtuu erikseen sovittavalla tavalla
Pysédkdintilaitosta operoivan tahon kanssa.

Jarjestelmat ja rakenteet rakentaa SRV Rakennus Oy (jaljempand SRV) tai SRV:n
konserniyhtio, ellei niiden rakentamisesta ole muuta sovittu SRV:n ja
Kauppakeskusyhtion tai SRV:n ja Pysakdintilaitosyhtion vélilla.

Mikali Tornitaloyhtié on SRV:n konserniyhti¢ tai sen osoittama taho, sopivat nama
SRV:n rakentamien rakenteiden ja jarjestelmien korvaamisesta keskendaén. Muussa
tapauksessa SRV:11a tai SRV:n konserniyhtiolla on oikeus saada Tornitalon
rakennuttajalta korvaus rakennetuista rakenteista ja jarjestelmistd. Korvaus
maéaaraytyy ndiden rakenteiden ja jarjestelmien todellisiin sitoutuneisiin hankinta- ja
rakennuskustannuksiin Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen YSE 1998
omakustannushintaperiaatteen mukaisesti lisattynd kulloinkin sovellettavalla
arvonlisaverolla. Mikali veroviranomaiset katsovat, ettd em. rakenteet ja jarjestelmat
kuuluvat varainsiirtoverotuksen piiriin, vastaa varainsiirtoverosta em. Tornitalon
rakennuttaja. Mikali edelld kuvatulla tavalla hankinta- ja rakennuskustannuksia ei
voida luotettavasti selvittad, ratkaisee Keskuskauppakamarin auktorisoitu
kiinteistOarvioitsija em. rakenteiden ja jarjestelmien arvoon perustuvan korvauksen
suuruuden. SRV ja Tornitalon rakennuttaja vastaavat kumpikin puoliksi
kiinteistoarvioitsijan palkkiosta ja kuluista.

Siind tapauksessa, ettd Kaupungin luovuttaman Tontin maaréosan luovutuksensaaja
ei ole SRV:n konserniyhtio tai sen osoittama taho, huolehtii Kaupunki siita, etta
Tontin maardosan luovutuksensaaja sitoutuu Tontin luovutussopimuksessa
maksamaan em. korvauksen SRV:lle. Madrdosan luovutuksensaaja sitoutuu,
hyvéksyesséaan allekirjoituksellaan tdman hallinnanjakosopimuksen itsedan sitovaksi
kohdan 14. mukaisesti, maksamaan em. korvauksen SRV:lle tai SRV:n
konserniyhtidlle Tontin luovutussopimuksen mukaisesti. SRV:II4 on tdman
sopimuksen itsedén koskevien velvoitteiden hyvaksyjana myos oikeus em.
korvaukseen maardosan luovutuksensaajalta.
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4.5

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Kaupunki ei Tontin omistusosuuden omistajana ja
tulevana myyjané vastaa tdmén hallinnanjakosopimuksen perusteella miltadn osin
edelld sanottujen jarjestelmien suunnittelusta ja rakentamisesta eika niisté
aiheutuneista kustannuksista, vaan ne kuuluvat SRV:lle tai Kaupungin
omistusosuuden ostaneelle Tornitaloyhti6lle siten kuin t4ssé sopimuksessa sanotaan.

Tata Kiinteistod ja Kalasataman keskuksen muita kiinteistja palvelevien rakenteiden
ja yhteisen talotekniikan omistus ja sen jakautuminen sovitaan Kalasataman
keskuksen alueella rakennuksia omistavien tahojen kesken kohdassa 7. mainitussa

Y hteysjarjestelysopimuksessa ja yhteisjarjestelyyn liittyvassa erillisessa
talotekniikkaa koskevassa sopimuksessa.

Jalustaosa tulee rakentaa em. rakenteiden ja tilaratkaisujen osalta siten, etta Tornitalo
on mahdollista rakentaa edelld 4.2.2 kohdan ja Kaupungin Toteutussopimuksen
mukaisesti hyvaksymien suunnitelmien mukaan. Kauppakeskusyhtio on velvollinen
sallimaan Tornitalon rakentamisen seka antamaan sen rakentamisen edellyttamét
lahtotiedot sekd muutoinkin myotévaikuttamaan siihen, ettd Tornitalo voidaan
rakentaa. Tama velvollisuus kirjataan myos koko Kalasataman keskusta koskevaan
Y hteisjarjestelysopimukseen.

Tornitalon rakentamista palvelevat véliaikaisjérjestelyjen purkaminen on
Tornitaloyhtion vastuulla, samoin tdméa on velvollinen huolehtimiaan siita, etta
purkamisesta ei aiheudu vahinkoa Tontille jo rakennetuille Kauppakeskuksen osan ja
Pysékointilaitoksen osan pysyville rakenteille.

Osapuolet ovat tietoisia koko Kalasataman rakentamisen ja kayttéonoton
vaiheittaisesta toteutuksesta ja hyvéksyvat, ett4 siitd saattaa aiheutua Tontilla jo
kayttoonotetuille Rakennuskokonaisuuden osille ja niissé harjoitettavalle toiminnalle
haittaa. Tornitaloyhtion velvollisuutena on huolehtia siitg, ettd Tornitalo tulee
rakentaa siten, ettd Kauppakeskuksen osalle ja Pysakaointilaitoksen osalle ja
Kalasataman keskuksen alueen muille rakennuksille seka yleisille alueille seka niiden
toiminnoille aiheutuva haitta on mahdollisimman pieni vaativa rakennuspaikka ja
rakennustapa seka rakennuslupa- ja turvallisuusméaéraykset huomioon ottaen.

Kalasataman keskuksen suunnittelun ja toteutuksen kuluessa tuotetaan Jalustaosasta
Tornitalon rakentamista varten laht6tietoaineisto, jonka sailyttamisesta ja
luovuttamisesta sovitaan erikseen Kalasataman keskuksen
Yhteisjarjestelysopimuksessa. Kauppakeskusyhtion ja Tornitaloyhtion tulee huolehtia
siité, ettd rakennuttamansa Rakennuskokonaisuuden osan urakoitsija on tietoinen em.
sopimuksen ehdoista ja sitoutuu noudattamaan niita.

Hallinta- ja omistusrajojen tarkkuudesta
Todetaan, ett4 edelld kohdassa 4.2.1. — 4.2.3. sanottujen Rakennuskokonaisuuden
osien hallinta- ja omistusrajoja osoittavat liitepiirustukset ovat likimaéaraisia ja etta

lopulliset ja tarkat omistus- ja hallintarajat ilmenevat lopullisesti hyvéksytyista
rakennuslupapiirustuksista seka rakentamisen paatyttya tehdyista tarkepiirustuksista.
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Osapuolet hyvéksyvat myos, ettd esitetyt tilajaot, kerroslukumaarét ja tasokorkeudet
kunkin omistajan hallinta-alueilla ovat vasta alustavat ja saattavat muuttua
suunnittelun tarkentuessa. Osapuolet ovat tietoisia, ettd kaikki suunnitelmamuutokset
taytyy kuitenkin erikseen hyvéksyttdd Kaupungilla Toteutussopimuksen mukaisesti.

Osapuolten sietovelvoite

Osapuolet ovat velvollisia sallimaan puolin ja toisin seka toistensa, ettd myds koko
Tonttia ja naapurikiinteistjen omistajien rakennuksia ja rakennelmia palvelevien
perustusten, rakenteiden, rakenneosien, koneiden, laitteiden ja niihin kuuluvien, niita
palvelevien tai niiden vaatimien putkitusten, johdotusten tai lapivientien ja huoneiden
rakentamisen, sijoittamisen ja pitdmisen Tontilla omistamassaan ja hallitsemassaan
Rakennuskokonaisuuden osassa tai Tontin osalla siten, kuin rakennuksia koskevista
virallisista hyvaksytyista rakennuslupapiirustuksista tarkemmin ilmenee. Naista
oikeuksista ei puolin eiké toisin makseta korvauksia.

Kaytto-, hoito-, korjaus-, perusparannus- ja uusimiskustannusten
jakoperiaatteet ja tarpeellisten toimenpiteiden aktiivinen hoito

Osapuolet toteavat, ettd Tontille rakennettava Kauppakeskus ja Tornitalo ovat osa
Kalasataman keskuksen rakennuskokonaisuutta, joka muodostaa perustuksia myéten
kiintedn ja yhtendisen rakennuskokonaisuuden. Témén johdosta Osapuolet sitoutuvat
toimimaan aktiivisesti huolellisen miehen tavoin omistamansa ja hallitsemansa
Rakennuskokonaisuuden osan kulloinkin vaatimien hoito- ja korjaustoimenpiteiden
suorittamisessa siten, ettei tarvittavien toimenpiteiden suorittamatta jattdminen tai
niiden myodhastyminen aiheuta vahinkoa toiselle yhteisomistajalle eik& muille
Kalasataman keskuksen omistajille.

Tontin ja Kalasataman keskusta koskevien yhteisten asioiden hoidon ja yllapidon
turvaamiseksi Kauppakeskusyhtio ja Tornitaloyhtio sitoutuvat muiden Kalasataman
keskuksen kortteleiden toteuttajien kanssa tekemaan sopimuksen, Kalasataman
keskuksen huoltoa ja yll&pitoa varten perustettavasta kayttoyhtiosta (jaljempéana
Kéyttoyhtio) erikseen sovittavalla osuudella.

Sopimuksessa sovitaan myos niisté periaatteista, jolla edella mainitut sitoutuvat
osallistumaan Kayttoyhtion toimintaan ja sen tehtévistd. Tehtéva sopimus ei saa olla
ristiriidassa tamén sopimuksen kanssa. Kaupungilla on oikeus nimeta yksi (1)
edustaja Kayttoyhtion hallitukseen.

Yhteisjarjestely, rasitesopimukset ja muut kolmansien kanssa sovittavat asiat

Kaupungin kanssa tehty Kalasataman keskuksen Toteutussopimus edellyttédéd koko
Kalasataman keskuksen aluetta koskevan Y hteisjarjestelysopimuksen laatimista.
Sopimuksen mukaan Kaupunki sekd alueen tonttien ja pysyvien kayttéoikeuksien
my6hemmat luovutuksensaajat ovat velvollisia tekeméan Y hteisjarjestelysopimuksen
ja tekemaan siihen tarvittaessa muutoksia ja lisdyksia Toteutussopimuksen mukaisten
pysyvien oikeuksien ja velvollisuuksien toteuttamiseksi ja turvaamiseksi. Osapuolet
osaltaan sitoutuvat tdmén sopimuksen allekirjoituksella noudattamaan
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10.

Toteutussopimuksen yhteisjarjestelya koskevia maarayksia ja tekeméan sen mukaiset
sopimukset.

Kiinnitykset

Kukin Osapuoli on yksin vastuussa omistamansa Tontin madréosaan seka
omistamaansa Rakennuskokonaisuuden osaan mahdollisesti vahvistetuista ja
vahvistettavista velkakiinnityksista.

Vakuutukset ja vakuutuskorvausten kaytto

Kukin Osapuoli sitoutuu vakuuttamaan hallitsemansa ja omistamansa
Rakennuskokonaisuuden osan sen téydesta arvosta.

Osapuolet pyrkivat toimimaan yhteistydssa em. vakuuttaessaan siten, ettd
vakuutukset mahdollisuuksien mukaan otetaan samalta vakuutuksentarjoajalta ja
Rakennuskokonaisuus ja Osapuolten mahdollinen yhteinen omaisuus ja yhteinen
intressi tulevat vakuutussopimuksissa riittavasti huomioiduksi. Vakuutusyhteistyo
voidaan antaa Kayttoyhtion hoidettavaksi ja valtuuttaa se neuvottelemaan
vakuutusyhteistyosta Kalasataman keskuksen muiden kiinteistdjen omistajien kanssa
ainakin sellaisten perustuksia koskevien rakenteellisten osien vakuuttamisessa, joilla
on merkitysta koko Kalasataman keskuksen kannalta.

Mahdollisen vahingon sattuessa tulee vakuutuskorvaukset kayttaa taysiméaéaraisesti
tuhoutuneen tai vaurioituneen omaisuuden korjaamiseksi tai uudelleenrakentamiseksi.

Kiinteistbvero

Tontin yhteisomistajat pyrkivét vaikuttamaan Tontille sek&d maapohjan etta sille
rakennettavan rakennuskokonaisuuden perusteella mééarattavan Kiinteistéveron
méaéraytymisperusteisiin siten, ettd veron méaaraytymisperusteissa otetaan huomioon
asemakaavan mukaiset erilaiset kéayttotarkoitukset, timan sopimuksen mukaiset
rakennuskokonaisuuden hallinta- ja omistusoikeudet ja Yhteisomistajien Tontin kaytt6a
rasittavat rasite- ja muut erityiset oikeudet (mm. yleiselle jalankululle varatut alueet ja
Pysakdintilaitoksen osa) ja kukin Tontin yhteisomistaja saa tuota vastaavan
kiinteistoveron maksettavaksi omalla verolipulla.

Mikali verottaja ei kuitenkaan Tontin maapohjan osalta tai rakennuskokonaisuuden
osalta edelld sanottuun menettelyyn suostu, jaetaan talta osin Tontille maarattava vero
Tontin yhteisomistajien kesken Tontin omistusoikeuden mukaisessa suhteessa.
Selvyyden vuoksi kuitenkin todetaan, ettei Kaupunki Tontin yhteisomistajana osallistu
l&hetetyn veron maksuun.
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11.

111

Sopimuksen muuttaminen

Sopimuksen muuttaminen ennen Rakennuskokonaisuuden valmistumista ja
kayttoonottoa

Osapuolet sitoutuvat tarvittaessa muuttamaan tata sopimusta ja sen liitteitd samassa
yhteydessé kun Kaupunki luovuttaa omistamansa maaraosan Tornitaloyhtidlle tai
muulle hyvaksymaélleen luovutuksensaajalle. Sopimusta muutetaan siten, etté
huomioidaan rakennuslupien aiheuttamat muutokset, Kaupungin Toteutussopimuksen
mukaisesti hyvéksymat suunnitelmamuutokset, mahdolliset rakennusoikeuksien
tarkennukset seké se, ettd Kaupungin maaréosan ostaja ja Tornitalon rakennuttaja
voivat olla eri tahoja, jolloin Tontin yhteisomistajat sitoutuvat vuokraamaan
Tornitalon rakentamisen edellyttdmilta osin Tontin Tornitaloyhtidlle.

Lisaksi sopimusmuutoksessa otetaan huomioon kaytto-, hoito-, korjaus-,
perusparannus- ja uusimiskustannusten jakautuminen Osapuolten kesken siten, etta
nama sopivat mm. omistamiensa ja hallitsemiensa rakennuskokonaisuuden osien ja
yhteisten tilojen ja toimintojen kaytto-, hoito-, korjaus-, perusparannus- ja
uusimiskustannusten jakamisesta noudattaen seuraavia periaatteita:

a) Kukin Osapuoli vastaa omistamansa ja hallitsemansa
Rakennuskokonaisuuden osan em. kustannuksista joko erillismittauksen tai
aiheuttamisperiaatteen mukaan. Erillismittauksen piirissa ovat ainakin:

- sahko

- vesi (kayttovesi ja jatevesi)
- lammitysenergia ja

- ja&hdytys

b) Yhteisten tilojen ja muiden jaettavien kustannusten jakoperiaatteet:
- aiheuttamisperiaate
- hyotymisperiaate
- oikeudenmukaisuus

c) Kiinteistod koskevien yhteisten asioiden hoidossa yhteisomistajat sitoutuvat
lisdksi noudattamaan seuraavia periaatteita:
- lojaliteettiperiaate
- myotévaikutusvelvollisuus.

Muutokset voidaan Kirjata kohdassa 7. mainittuun Yhteisjérjestelysopimukseen.
Muutokset tulee muutoin sopia tdman sopimuksen periaatteiden mukaan.

Sopimuksen muuttamiseen tulee saada pantinhaltijoiden suostumus. Osapuolet ovat

heti sopimuksen muutoksen allekirjoittamisen jalkeen velvollisia Kirjauttamaan
muutoksen Maakaaren 14 luvun 3 §:n mukaisessa jarjestyksessa.
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11.2  Sopimuksen muu muuttaminen

12.

13.

14.

Kalastaman keskus on monimuotoinen rakennuskokonaisuus, jota ei ole tdman
sopimuksen allekirjoitushetkelld vield kokonaisuudessaan suunniteltu ja toteutettu.
Tama johdosta hallinnanjakosopimusta joudutaan mahdollisesti muuttamaan
suunnittelun ja toteutuksen edetessd. Osapuolet sitoutuvat myotavaikuttamaan siihen,
etta tarvittavat muutokset hallinnanjakosopimukseen saadaan tehtya.

Osapuolet ovat velvollisia muuttamaan t4t4 sopimusta ja sen liitteitd olennaisen
virheen, olosuhteen muutoksen, lainsdaddnndén muuttumisen tai
viranomaismaarayksen johdosta. Muutokset tulee sopia niiden periaatteiden
mukaisesti, jotka ilmenevét tastd sopimuksesta ja liitteista.

Sopimuksen muutoksiin tulee saada pantinhaltijoiden suostumus.

Osapuolet ovat heti sopimusmuutoksen allekirjoittamisen jalkeen velvollisia
kirjauttamaan muutoksen Maakaaren 14 luvun 3 §:n mukaisessa jarjestyksessa.
Sopimuksen voimassaolo

T&ma sopimus on voimassa toistaiseksi. Sopimus voidaan Kirjallisesti irtisanoa
paattyméén kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta, vain silla perusteella, etta
Kiinteiston kayttoon liittyvat olosuhteet ovat muuttuneet niin oleellisesti, ettei

sopimuksen olemassaololle ole ené&& perusteltua tarvetta.

Sopimusta ei voida irtisanoa ilman pantinhaltijoiden suostumusta.

Y hteisomistussuhteen pysyvyys

Osapuolet sitoutuvat siihen, etteivat ne missédén vaiheessa tdman sopimuksen
voimassaoloaikana tule vaatimaan Tontin yhteisomistussuhteen purkamista.

Taman kohdan mukainen sitoumus tulee ottaa kaikkiin vastaisiin Tontin maarédosan
luovutusta koskeviin sopimuksiin.

Sopimuksen siirtaminen

Osapuolten tulee myydesséén tai muulla tavalla luovuttaessa tdman sopimuksen
kohteena olevan Tontin maaréosan, huolehtia siitd, ettd luovutuksensaaja tulee

tietoiseksi tdmén sopimuksen siséllosta ja hyvaksyy sen allekirjoituksellaan itsedan
sitovaksi.
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15.

16.

17.

18.

19.

Kaupunkia Tontin yhteisomistajana koskevat vastuurajoitukset

Kaupunki ei vastaa Tontin yhteisomistajana mistdan tdmén sopimuksen mukaisista
Tornitaloyhtidlle asetetuista velvollisuuksista eiké siihen liittyvista
maksuvelvollisuuksista, ellei t4ss& sopimuksessa ole joltakin osalta nimenomaan
sellaista Kaupungille asetettu.

SRV:n vastuut Tornitaloyhtitlle asetetuista velvoitteista

Siltd osin kun tassa sopimuksessa on asetettu velvoitteita Tornitaloyhtitlle, vastaa
tdmén sopimuksen mukaisista velvoitteista SRV, kunnes Kaupunki on myynyt
omistamansa madréosan Tontista.

Erimielisyyksien ratkaiseminen
Tastd sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset erimielisyydet pyritdan ratkaisemaan
ensisijaisesti Osapuolten keskinaisilla neuvotteluilla. Mikéli keskinaisilla

neuvotteluilla ei saavuteta ratkaisua, riita ratkaistaan Suomen lakien mukaan
Helsingin kardjaoikeudessa.

Sopimuksen kirjaaminen

Tontin yhteisomistajat sopivat siitd, ettd tdma sopimus kirjataan Maakaaren 14 luvun

3 8:n mukaisessa jarjestyksessa.
Jakelu ja allekirjoitukset
Tama sopimus on laadittu nelja (4) samansiséltdisena kappaleena, yksi

kullekin Osapuolelle, yksi SRV:lle ja yksi Maanmittauslaitokselle.

. paivana kuuta 20

KIINTEISTO OY KAUPPAKESKUS REDI

HELSINGIN KAUPUNKI

18



Hyvaksymme yhtiotdmme sitovaksi velvoitteet, jotka nimenomaisesti on téssé sopimuksessa

asetettu yhtiollemme.

SRV RAKENNUS OY

Liiteluettelo

Liite 1. Asemakaavakartta

Liite 2 Havainnekuva

Liite 3 Kéayttéonottosuunnitelma

Liite 4 Tonttijakokartta

Lite 5 Rakennuksen hallinnanjakokaavio

19
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KALASATAMAN KESKUS

Sisdlto

VALIPOHJA, PAIKALLAVALU,

JALUSTA: 1, 5, KRS

HISSIAULA JA KAYTAVA, LUONNONKIVILAATTA,

KALASATAMAN KESKUS
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Helsingin kaupunki

6 . !
(asuintorni)

7 v

8 P
Kiinteisto Oy

N [ $g(auppakeskus RED!
Pinnan suojakasittely huoneselityksen mukaan

20 mm Luonnonkivilaatta ark. suunn. mukaan

40 mm Kiinnityslaasti

25 mm Kuitutasoite

30 mm  EPS—askelddnieristys (ThermiSol Step levyt)

250 mm Paikallavalettu terasbetonilaatta, laatuluokka A—4—45

rakennesuunnitelmien mukaan
Pintakdsittely huoneselityksen mukaan

Akustoverhous aulatilan kohdalla
Alakattoverhous kaytavassa arkkitendin mukaan

Huom!
— Betonin kuivuminen tapahtuu kahteen suuntaan

— Pintalaatan taytyy olla irti kaikista pystyrakenteista
— LVIS—installaatiot paikallavalussa (tuettava valupaineelle ettd nosteelle)

R'w > 55 dB
L'n,w < 63 dB

Adneneristdvyysvaatimus:

Palonkestoluokka REI 120

Rakennuksen hallinnanjakokaavio tontillaf10622/2,
009-22-08.1/s.25

Rakennetyypit 1:10

+

Aaro Kohonen

RAK=YL=YL=90007 / © HELIN & CO ARKKITEHDIT

Suunnittelija

Detalji

FMC GROUP™=

16.10.2013 | MPor VP21
KALASATAMAN KESKUS VALIPOHJA

PYSAKOINTI—, LIKETILAT, LAMPIMAT VARASTOT

LAMMPIMAT VARASTOT

®

LIKETILAT
1
2//////////////////////////////////////////
I
VAV AV ave / Vv
S SN S / /
3 / SN\ S / /
YAy aVays /s /
S S NS S / Vv
////:/ z v
‘7 o Kiinteistd Oy
. s v Kauppakeskus REDI
S S S S S S
s Y ‘
Vv avs /S /S T
A 7 /S /S
Vv avs /S /S
Vv avs /S /S
S s 6 S s
5 | J S S Vs [
PYSAKOINT S S
VARASTOR @
1 70 mm Pintarakennevara Kiinteistd Oy Pysakointilaitos,
2' 60 mm Pintabeton: hallinta maanvuokraoikeuden
— raudoitus erillisen suunnitelman mukaan perusteella (Kellarlpysakomtl)
3. 320 mm Ontelolaatta, R60
4, 100 mm Ldmmoneriste, Paroc kivivila Cos 10, Ae=0,035
Paloluokka A1,
5. Pintamateriaali arkkit. suunnitelman mukaisesti
6. WQ-palkit k8100

— Saumaterds erillisen suunnitelman mukaan
— Palosuojaeriste Paroc FPS 17, 50 mm
— Peltiverhous 0./mm

— Koteloihin betonitaytto

Palonkestoluokka REI 120
Ldmmonldpdisykerroin 0.28 W/m? K

ALUSTAVA
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KALASATAMAN KESKUS

REUNA—ALUEET

ALAPOHJARAKENNE, MAANVARAINEN LAATTA
KUTISTUMASAUMATON

KALASATAMAN KESKUS

ALAPOHJA, PORRASHUONE / HISSIKUILU
SAHATTU KALLIO,

Piir.no / Sivu Piir.no / Sivu © HELIN & COARKKITEHDIT
RAK=YL-=YL-90001/ A — RAK=YL-=YL=90001/ A -
Aa M KO h onen Piivays Saunnittelifa Detalji Aa M KO h onen Faiviys SR Detal]
FuC GROUP 24.11.2014 | MPar AP Fiuc coup 13.08.2014 | SL AP 4
Rakennuskohde Sisdltd Rakennuskohde Sisdlto

min. 1:80 @

1:20 (ESIM. VARASTOT, SOS.TILAT, AULATILAT, KONEHUONE, AUTONPESU)

©

Kiinteisto Oy

SIS IS SIS TS S S SS
Kauppakeskus REDI WSS SIS S S S

1
v

A

(pitkdaikainen puristuslujuus 60kN /m2)

>300 mm  Salaojituskerros, sepeli, raekoko 6...16 mm
d. Suodatinkangas, kayttoluokka N2

0.21 W/m*K

nostot seinille n. 100 mm Cemprotec £942, paloluokka A2—s1 (PiiMat Oy)
tai Kovabetonipintaus Neodur HEGDS, paloluokka AT
min. 12 mm tuoretta tuoreelle betonille + tartuntalaasti Korodur HBS

tai Sikafloor—40 HyCem 4 mm, paloluokka A2—s1 (Sika Finland Oy)

=z

Tontin yhteisomistus ja
yhteishallinta

5. Sahattu kallio

Rakennuksen hallinnanjakokaavio tontilla 10622/2,

6. >200 mm Murskearina, tivistetty tai rakennekerrokset
pohjarakennussuunnitelmien mukaan
7. Kallio
Lattiapadllysteiden paloluokkavaatimus AZ.FL—s
< Ldmmonldpdisykerroin
KALASATAMAN KESKUS

Rakennetyypit

1:20

009-22-08.1 /.26

rakennesuunnitelmien mukaan

i , 3
e b e T e, o KALLISTUS 1:1
S 2200 2200 1000 Helsingin kaupunki
1, Paikoitustilojen pintakdsittely: Siroitepinnoite (asuintorni)
Neodur HE 2, kayttomddrd: 5kg/m2, paloluokka A1 (PiiMat Oy) M VA A i)
. I -V V 4 \
Autopesutilan pintakasittely: . -
Kaksikomponenttinen, polymeerimod. sem.pohjainen ; Tont|n_yhte|§0m|5tus
pinnoite Cemprotec E—Floor 2 mm), paloluokka A2—s1, dO (PiiMat Oy) Q ja yhteishallinta

Muut tilat: Pintamateriaali jo —kdsittely, huoneselityksen mukaan 1. Pintamateriaali jo —kasittely, huoneselityksen mukaan
2. 120 mm  Kutistumasaumaton betonilaatta rakennesuunnitelmien mukaan 2. 150 mm Tiivistysaine Xypex Admix C100ONF
raud. # 12 MBOZ/WBO, laatuluokka B=2-11-C30/37
Valuolueet 1000m 3. Terasbetoniloatta, rakennesuunnitelmien mukaan
(Suodatinkangas)
3. 100 mm Ldmmoneriste, Thermisol EPS 200 lattia »=0,033W/m*K, 4. Tydbetoni C20/25 ja paineentasausputkisto

Ldmmanldpdisykerroin U=1.4 W/m’K, kun h=1000

U=2.4 W/m’K, kun h=500

8.10.2015

Lattiapadllysteiden paloluokkavaatimus D.FL—s
Palonkestoluokka REI

120
LUSTAVA
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